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Aika 07.06.2023, klo 17:04 - 19:55

Paikka Tuuskoto, kokoustila Venny

Kasitellyt asiat

§52 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

§53 Péytakirjan tarkastus

§54 Talouden kuukausiseuranta, kuntakehityslautakunta 04/2023

§55 Selonteko sisaisesta valvonnasta ja riskienhallinnasta, kuntakehityslautakunta
§56 Joenranta, asemakaava ja asemakaavan muutos, nro 3525, hyvaksyminen

Pahkinamaentie 90, asemakaavan muutos nro 3644, ehdotuksen nahtaville

357 asettaminen

§ 58 Asemakaavamuutoksen Vallunlenkki, kaava nro 3662 lisaaminen kaavoituksen
tyoohjelmaan 2023

§59 Senaatti-kiinteistét, kumppanuuskaavoitussopimus, Jokela

8§60 Kesko Oyj, Kaavoituksen kdaynnistamissopimus, Hyryla

5 61 Kuntakehityslautakunnan tyéskentelyn arviointi 2021-2023 ja
kehittamistoimenpiteet

§62 Viranhaltijoiden paatosten otto-oikeus

§63 limoitusasiat

8§64 Muut asiat
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Saapuvilla olleet jasenet
Arto Lindberg, puheenjohtaja
Jari Anttalainen, 1. varapuheenjohtaja
Antti Heikkila
Sanna Kervinen, saapui 17:14
Paivo Kuusisto, poistui 19:41
Piia Lakkapaa-Hemmi
Mika Maki-Kuhna
Antti Seppala
Marianna Simo
Liisa Sorri
Sanna Takala
Mika Timonen
Margita Wingvist

Muut saapuvilla olleet
Timo Havukunnas, hallintopalvelusihteeri, sihteeri
Asko Honkanen (etayhteys), kuntasuunnittelupaallikkd, poistui 19:01
Paivi Hdmaldinen, maankayttopaallikkd
Vilma Karjalainen (etayhteys), kaavasuunnittelija, poistui 18:52
Timo Mattila (etayhteys), maankayttoneuvottelija, poistui 18:52
Annina Nuutinen, saapui 17:11
Anne Olkkola, kaavoituspaallikko
Aarne Partanen, nuorisovaltuuston edustaja
Jussi Rantala, talous- ja asiakaspalvelupaallikkd, poistui 17:50
Pirjo Siren, kuntakehitysjohtaja
Anna Yltava, apulaispormestari, saapui 17:16

Poissa
Leena Saukko

Allekirjoitukset

Arto Lindberg Timo Havukunnas

Puheenjohtaja Sihteeri

Tama asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu Tuusulan asianhallintajarjestelmassa

Poéytakirjan tarkastus
Poytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty

Antti Seppala Antti Heikkila
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Poytakirjan nahtavanaolo
Julkaistu yleisessa tietoverkossa 12.6.2023
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§52
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todetaan lasnaolijat.

Ehdotus
Esittelija: Pirjo Siren, kuntakehitysjohtaja

Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.

Paatos

Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi. Todettiin, etta osa
kokoukseen osallistujista oli paikalla kunnantalon Venny-kokoustilassa, ja osa

osallistui kokoukseen etayhteyden valityksella.
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§53
Péytakirjan tarkastus

Kahden pdytakirjan tarkastajan valinta.

Ehdotus
Esittelija: Pirjo Siren, kuntakehitysjohtaja

Valitaan taman kokouksen poytakirjan tarkastajiksi jdsenet Antti Seppala ja Leena
Saukko.

Paatos

Valittiin taman kokouksen podytakirjan tarkastajiksi jasenet Antti Seppala ja Antti
Heikkila.
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§54
Talouden kuukausiseuranta, kuntakehityslautakunta 04/2023

TUUDNO0-2023-932

Valmistelija / lisatiedot:

Jussi Rantala
jussi.rantala@tuusula.fi
talous- ja asiakaspalvelupaallikkd

Liitteet
1 KKL Kuukausiraportti 042023, KKL 7.6.2023

Perustelut

Palvelualueiden toiminnallisten ja taloudellisten tavoitteiden toteutumista

raportoidaan lautakunnalle tammi-maaliskuulta, tammi-kesakuulta ja tammi-
syyskuulta osavuosikatsauksissa seka koko vuodelta tilinpaatoksessa. Lisaksi

raportoidaan talouden ja hr-tietojen toteumista kuukausittain. Huhtikuun

kuukausiraportti sisaltaa talouden toteutumisen ja henkilostéindikaattorien

toteutumisen ajanjaksolla 1.1. - 30.4.2023 ja vertailun vuoteen 2022.

Lautakunnan alaisen toiminnan tulojen toteuma oli 6,6 milj. euroa, tahan lukuun
sisdltyy 6,1 milj. euroa Rykmentinpuiston tonttien myynteja. Toimintakulujen

toteutuma oli 2,0 milj. euroa. Toimintatuotot- ja menot ovat kehittyneet

kokonaisuudessaan lahella talousarvion tasoa.
Ehdotus
Esittelija: Pirjo Siren, kuntakehitysjohtaja
Kuntakehityslautakunta paattaa

e merkita kuukausiraportin 4/2023 tiedoksi.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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§ 55
Selonteko sisaisesta valvonnasta ja riskienhallinnasta, kuntakehityslautakunta

TUUDNO-2023-1342

Valmistelija / lisatiedot:

Jussi Rantala
jussi.rantala@tuusula.fi
talous- ja asiakaspalvelupaallikkd

Liitteet
1 Selonteko sisaisesta valvonnasta ja riskienhallinnasta 2022, KKL 7.6.2023

Asiaselostus

Kunnanhallitus on kokouksessaan 27.4.2020 §168 paattanyt hyvaksya Sisaisen
valvonnan ja riskienhallinnan ohjeen. Ohjeen mukaan sisaisen valvonnan ja
riskienhallinnan suunnitelman laaditaan toimialuekohtaisesti talousarviovuodelle.
Toimialueet laativat vuosittain tilinpaatoksen yhteydessa itsearviointina selonteon
sisaisesta valvonnasta ja riskienhallinnasta. Lisaksi toimialueet raportoivat riskeista ja
riskienhallintatoimenpiteista paasaantdisesti tilinpaatdksen ja osavuosikatsausten
yhteydessa seka tarpeen mukaan nopeammalla syklilla.

Ehdotus
Esittelija: Pirjo Siren, kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta paattaa
e merkita tiedoksi sisaisen valvonnan ja riskienhallinnan selonteon vuodelta 2022.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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Kuntakehityslautakunta, § 23,10.03.2021

Kuntakehityslautakunta, § 45,18.05.2022

Kuntakehityslautakunta, § 100,23.11.2022

Kunnanhallitus, § 426,28.11.2022

Ikdihmisten neuvosto, § 5,30.01.2023

Vammaisneuvosto, § 3,08.02.2023

Hyvinvoinnin ja terveyden edistdmisen lautakunta, § 17,14.02.2023
Lapsi- ja perheasiainneuvosto, § 4,16.02.2023
Kuntakehityslautakunta, § 56, 07.06.2023

§56

Joenranta, asemakaava ja asemakaavan muutos, nro 3525, hyviaksyminen

TUUDNO0-2019-703

Kuntakehityslautakunta, 10.03.2021, § 23

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Jenni Aalto

1 3525 Kaavaselostuksen liitekooste, asemakaavaluonnos
2 3525 Kaavaselostus, asemakaavaluonnos
3 3525 Kaavakartta, asemakaavaluonnos

Asiaselostus

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee Joenrannan aluetta, joka sijaitsee
Kellokosken taajamakeskuksen pohjoispuolella. Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden
asuinalueen, jolle on suunniteltu pientalovaltaista rakentamista noin 400 asukkaalle.
Alue tukeutuu Linjatiehen uudella Jokirinteentiella, joka on alueellinen kokoojakatu.
Rakentamisen sijoittumisessa on otettu huomioon Keravanjoen rantavydhyke.

Tavoitteena on, etta alueelle muodostuu laajaan rantapuistoon tukeutuva
pientalovaltainen asuinalue, josta on hyvat kevyen liikenteen yhteydet Keravanjoen
rantapuistoon ja Kellokosken keskustaan. Kaavaratkaisulla on osoitettu uutta

asuinkerrosalaa noin 15 000 k-m?. Erillispientalojen tonttikoot vaihtelevat noin 700 ja

1100 m? valilla. Asuinkortteleiden rakennusoikeus tehokkuusluvuksi muutettuna on
e=0,20 ja e=0,25. Kaava sallii rakentamisen kahteen kerrokseen. Ainoastaan
Linjatiehen rajautuvilla tonteilla kahteen kerrokseen rakentaminen on maaratty
kaavassa, jolloin rakennukset rajaavat katutilaa muodostaen melusuojan kadun ja
pihojen valiin. Ulkoiluun ja virkistykseen on osoitettu ulkoilureittien verkosto,
rantasaunan rakennusala seka veneiden sailytys-, leikki- ja puutarhaviljelyn alueita ja
niita palvelevat pysakointialueet.

Kaavaratkaisu edesauttaa kunnan strategisten tavoitteiden toteutumista siten, etta se
toteuttaa valtuuston valitsemia karkihankkeita, edistaa tuusulalaisten hyvinvointia,
arjen sujuvuutta, elaman vireytta ja elamanlaadun paranemista.
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Asemakaavaratkaisu on periaatteiltaan Kellokosken osayleiskaavan mukainen, mutta
poikkeaa siita vahaisessa maarin siten, etta asuinalue sijoittuu osayleiskaavassa
osoitettua idemmaksi Keravanjoen rannasta, myos erillispientalovaltaisen ja
pientalovaltaisen asuntoalueen sijoittelua muutettu.

Suunnittelualue on kooltaan noin 25 hehtaaria. Suunnittelualueella on yksi
yksityisomistuksessa oleva kiinteistd. Muilta osin suunnittelualue on kunnan
omistuksessa olevaa paaosin rakentamatonta pelto- ja metsaaluetta. Kaava-alue on
suurelta osin kunnan omistuksessa (n. 85 %). Asemakaava ja asemakaavamuutos on
tehty kunnan aloitteesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 4.4.-6.5.2019 ja siita esitettiin
viranomaisilta kolme lausuntoa ja muilta osallisilta kuusi kirjallista mielipidetta.
Joenrannan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli mukana Yleiskaava 2040:n
yleisotilaisuudessa 9.4.2019 seka Kellokosken kuntalaisillassa 7.5.2019.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikko
Kuntakehityslautakunta paattaa

e hyvaksya laaditun asemakaavaluonnoksen seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet

® asettaa asemakaavaluonnoksen julkisesti nahtaville MRA 30 8:n mukaisesti
nahtaville mielipiteiden esittamista varten.

Asiantuntijana kokouksessa Jenni Aalto

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kuntakehityslautakunta, 18.05.2022, § 45

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikko

1 Kaavaselostus, khall 6.6.2022

2 Liite 1 Asemakaavan seurantalomake, kkl 18.5.2022

3 Liite 2 OAS_Joenranta, kkl 18.5.2022

4 Liite 3a asemakaavakartta, kkl 18.5.2022

5 Liite 3b asemakaavamaaraykset ja -merkinnat, kkl 18.5.2022

6 Liite 3c Havainnemateriaali, kkl 18.5.2022

7 Liite 3d Rakentamistapaohje_]Joenranta, kkl 18.5.2022

8 Liite 4a Hulevesisuunnitelma ja vesistdnalitusilmoitus, kkl 18.5.2022
9 Liite 4b Koulu-Joenranta -saavutettavuusanalyysi, kkl 18.5.2022
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10 Liite 4c Ilmastokestavan kaavoituksen tarkistuslista - KILVA, kkl 18.5.2022

11 Liite 5a OASista saatu palaute ja vastineet, kkl 18.5.2022

12 Liite 5b Kaavaluonnoksesta saadut mielipiteet ja lausunnot seka laaditut vastineet,
kkl 18.5.2022

13 Liite 5c asukastilaisuus_29.3.2021_muistio, kkl 18.5.2022

14 Liite 5d asukastilaisuus_29.4.2021_muistio, kkl 18.5.2022

15 Liite 6a Kaavoituksen kaynnistamissopimus, kkl 18.5.2022

Kaavaluonnoksen nahtavillaolo

Kuntakehityslautakunta on kasitellyt asemakaavaluonnosta kokouksessaan 10.3.2021,
hyvaksyi asemakaavaluonnoksen ja paatti asettaa asemakaavan muutosluonnoksen
nahtaville. Asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla 25.3. - 10.5.2021. Luonnosaineiston
nahtavilldolosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla, Tuusulan kunnan nettisivulla ja lehti-
ilmoituksella Keski-Uusimaan Viikko -lehdessa. Kaavaluonnosta koskien jarjestettiin
kaksi asukastilaisuutta Teams-sovelluksen valitykselld 29.3.2021 ja 29.4.2021. Naiden
muistiot ovat liitteena.

Yhteenveto lausunnonantajien kannanotoista

Luonnosaineistoon liittyen lausunnonantajien kannanotot kohdistuivat Linjatien
kehittamiseen, hulevesiin, ilmastovaikutuksiin, luontoarvoihin ja

sahkonjakeluun. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustydssa
siten, etta kaavatyota varten on teetetty hulevesisuunnitelma, jonka seurauksena
kaavaehdotukseen on tarkennettu hulevesimaarayksia. Linjatien kehittamista varten
kaavassa on jo luonnosvaiheessa varattu Linjatielle katutilaa mahdollisen kevyen
liikenteen vaylaa varten. Iimastovaikutuksia ja luontoarvojen lisaselvitystarvetta on
tarkasteltu ehdotusvaiheessa.

Yhteenveto mielipiteista

Kaavaluonnoksesta saatiin kirjallisia mielipiteita kolme kappaletta. Mielipiteet
kaavaluonnoksesta kohdistuivat padasiassa maisemallisiin vaikutuksiin, luontoarvojen
sailyttamistarpeeseen, lilkkenteen turvallisuuteen ja sujuvuuteen seka rakentamisen
maaraan. Mielipiteet on otettu huomioon ja osin niiden johdosta tehty tarkistuksia
lahivirkistysalueen osa-aluemerkintdihin (puiston virkistys-toiminnot),
hulevesirakenteiden sijoitteluun alueella, rantapuuston sailyttamiseen ja
kaavaselostuksen liikennetietoihin.

Asemakaava-aineistoon tehdyt muutokset kaavaluonnoksen nahtavillaolon
jalkeen

1. Kaavaselostusta ja taman liitteita on taydennetty

2. Luonnosvaiheessa keratty palaute ja laaditut vastineet liitetty selostukseen.
3. Vaikutusten arviointia on tdydennetty

4. Rakentamistapaohjeet on laadittu ja liitteena

Asemakaavassa ja sen maarayksissa on tehty muutoksia:

5. Saunan rakennusala poistettu rannasta

6. Hulevesirakenteiden sijaintia muutettu

7. Kanoottipolkuun lisatty huoltoajo

8. Poijupolun tontille ajo sallittu vain tiettyyn rajaan asti. Loppu jatkuu pelkastaan
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kavely- ja pyorailytiena.

9. 7059/7 AP-32 tonttia suurennettu

10. Sitovia ja ohjeellisia Iahivirkistysalueen osa-aluemerkintdja on poistettu. Reitistoa
on muokattu. Suurelta osin Iahivirkistysalueen kaytté maaritellaan
puistosuunnitelmalla.

11. Lisatty maarays, jonka mukaan AP-kortteleille saa rakentaa myos palveluasumista
12. Pienille asunnoille suunniteltua ns. minitalotonttia suurennettu -> uusi pinta-ala
2835 m2

13. Yhtidmuotoisten asuinrakennusten tonttien rakennusoikeutta on lavennettu
siten, etta niille saa rakentaa varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi sekundaaritiloja
maarayksessa osoitettu maara.

14. Valkamanpuiston nimi on muutettu Mattilanrannan puistoksi ja Poijupolun nimi
muutettu Airopoluksi

15. Airopolun ja EV-alueen valinen yhteys merkitty ohjeellisena puistopolkuna.

16. Korttelin 7055 ajoyhteys muutettu niin, etta kirvesvarsi jakautuu puoliksi tonttien
1 ja 6 kesken

17. Liittymakieltomerkintoja korjattu ja lisatty Jokirinteentien varteen pohjoisempaan
kortteliin ohjaten kulloisenkin neljan omakotitalotontin tonttiliittymat samaan
pisteeseen

18. 7060/12 rakennusalaa/tonttiliittymapaikkaa muokattu

19. Linjatien vastaisten tonttien rakennusaloja muokattu, rajaan kiinni nuolet
poistettu Linjatien puolelta

20. Kahteen kerrokseen rakentamisen vaatimus poistettu Linjatien varressa olevilta
tonteilta

21. Lisatty toinen harjasuuntamerkinta ja tarkennettu merkintdjen maarayksia

22. "Rakenteellinen pysakaointi tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti laadukkaana"
poistettu yleisista maarayksista.

23. Rakennusalojen rajoja on valjennetty muutamilla korttelialueilla. Samalla
poistettiin muutamien tonttien osalta velvoite rakentaa rakennusalan rajaan kiinni.
24, Asuinrakentamisen tonttien istutusmaarays on muotoiltu joustavammaksi.

25. Johtorasitemerkinnat lisatty ns. kirvesvarsitonteille Linjatien viereisessa
korttelissa.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus
paattaa

e hyvaksya laaditun Joenranta -asemakaavan ja asemakaavamuutoksen
ehdotuksen ja saatuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet

® asettaa asemakaavan ja asemakaavan muutosehdotuksen MRA 27 8 mukaisesti
julkisesti nahtaville muistutusten ja lausuntojen esittamista varten

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta heti kokouksessa.

Puheenjohtajan avattua keskustelun jasen Antti Seppala ehdotti asian palauttamista
valmisteluun Piia Lakkapaa-Hemmin ja Tytti Nikkasen kannattamana. Ehdotus
hyvaksyttiin yksimielisesti.



Tuusulan kunta Poytakirja 6/2023 12 (53)
Kuntakehityslautakunta 07.06.2023

Tama asiakirja on sahkaisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

Kokouskasittely

Tekninen tauko asian kasittelyn aikana 18:28- 18:33
Paatos

Lautakunta paatti palauttaa asian valmisteluun.

Kuntakehityslautakunta, 23.11.2022, § 100

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikkd

Liitteet
1 liite 1 Asemakaavan seurantalomake, kkl 23.11.2022
2 Liite 2 OAS_Joenranta, kkl 23.11.2022
3 Liite 3a asemakaavakartta_1000, kkl 23.11.2022
4 Liite 3a asemakaavakartta_A3 ei mk, kkl 23.11.2022
5 Liite 3b maaraykset ja merkinnat, kkl 23.11.2022
6 Liite 3d Rakentamistapaohje_Joenranta, kkl 23.11.2022
7 Liite 4a Huleveissuunnitelma ja vesistonalitusilmoitus, kkl 23.11.2022
8 Liite 4b Koulu-Joenranta -saavutettavuusanalyysi, kkl 23.11.2022
9 Liite 4c llmastokestavan kaavoituksen tarkistuslista - KILVA, kkl 23.11.2022
10 Liite 5a OASista saatu palaute ja vastineet, kkl 23.11.2022
11 Liite 5b Kaavaluonnoksesta saadut mielipiteet ja lausunnot seka laaditut vastineet,
kkl 23.11.2022
12 Liite 5¢ asukastilaisuus_29.3.2021_muistio, kkl 23.11.2022
13 Liite 5d asukastilaisuus_29.4.2021_muistio, kkl 23.11.2022
14 Kaavaselostus, paatoksen mukainen, kkl 23.11.2022
15 Kaavaselostus, paivitetty kaavataloustiedot, kkl 23.11.2022

Uusi asemakaavaehdotus on laadittu kuntakehityslautakunnan kasiteltavaksi
lautakunnassa edellisella kerralla kdydyn keskustelun pohjalta. Tehtyja muutoksia:

® Asuinrakentamisen korttelialueiden kayttétarkoituksia on muutettu siten, etta
alue toteutuu taysin erillispientalojen korttelialueina. Uusi ehdotus kasittaa 77
omakotitalotonttia ja kaksi suurempaa tonttia, joille voi toteuttaa joukon
erillispientaloja yhtiomuotoisena toteutuksena.

® Palvelurakennusten toteuttamismahdollisuus poistettu

e Suunnittelualueen itdkulmaan on lisatty Joenrinteenkuja-niminen katualue ja
laajennettu taman yhteyteen erillispientalojen korttelialuetta.

e Korttelin 7062 rajauksia on hieman muutettu maastonmuotoa
myotailevammaksi ja hieman laajennettu eteldan

e Airokujan varresta on poistettu pysakodintialuevaraus. Rannan pysakointitarve
voidaan kattaa rantaan johtavan ajoyhteyden varressa.

e Jokirinteentien ja Linjatien valista on poistettu korttelin 7055 aiemmin halkaissut
kapeahko viheryhteys.

e Vahaisia tonttikohtaisia rakennusalojen ja tontin rajojen siirtoja
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Kaava-aineisto on paivitetty vastaamaan em. muutoksia. Valitettavasti kaavan
havainneaineisto on laadittava konsultilla. Tyé kaynnistyi liian myoéhaan, eika tyd ole
viela valmis kuntakehityslautakunnan asian kasittelyn aikana 23.11.2022.
Havainneaineisto lisataan kaava-aineistoon ennen kaavan kasittelemista
kunnanhallituksessa. Yhdyskuntatekniikan kustannusten laskenta on asialistan
valmistelun aikana viela kesken niin ikaan. Tiedot kustannuksista saataneen
kuntakehityslautakunnan kasittelyyn mennessa.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus
paattaa

e tdydentaa kaava-aineistoa laadituilla yhdyskuntatekniikan kustannustiedoilla
ja havainnekuvilla

e hyvaksya laaditun Joenranta -asemakaavan ja asemakaavamuutoksen
ehdotuksen ja saatuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet

® asettaa asemakaavan ja asemakaavan muutosehdotuksen MRA 27 8 mukaisesti
julkisesti nahtaville muistutusten ja lausuntojen esittamista varten.

Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun esittelija muutti ehdotustaan seuraavasti:

Listatekstin lause: Havainneaineisto lisataan kaava-aineistoon ennen kaavan
kasittelemista kunnanhallituksessa. MUUTETAAN MUOTOON: Havainneaineisto
lisataan kaava-aineistoon ennen kaavan nahtavillepanoa.

Lisaksi paatdésehdotukseen lisataan seuraava kohta:

® asettaa tonttijaon julkisesti nahtaville koskien kortteleita 7053-7062

Kuntakehityslaukunta hyvaksyi esittelijan muutoksen listatekstiin seka lisayksen
paatdosehdotukseen yksimielisesti.

Paatos
Kuntakehityslautakunta paatti ehdottaa kunnanhallitukselle, etta kunnanhallitus
paattaa

¢ tdydentad kaava-aineistoa laadituilla yhdyskuntatekniikan kustannustiedoilla
ja havainnekuvilla

e hyvaksya laaditun Joenranta -asemakaavan ja asemakaavamuutoksen
ehdotuksen, saatuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet

® asettaa asemakaavan ja asemakaavan muutosehdotuksen MRA 27 8 mukaisesti
julkisesti nahtaville muistutusten ja lausuntojen esittamista varten

® asettaa tonttijaon julkisesti nahtaville koskien kortteleita 7053-7062.

Lisaksi kuntakehityslautakunta paatti

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittdmasti kokouksessa.
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Kunnanhallitus, 28.11.2022, § 426

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikkd

1 liite 1 Asemakaavan seurantalomake, khall 28.11.2022

2 Liite 2 OAS_Joenranta, khall 28.11.2022

3 Liite 3a asemakaavakartta_1000, khall 28.11.2022

4 Liite 3a asemakaavakartta_A3 ei mk, khall 28.11.2022

5 Liite 3b maaraykset ja merkinnat, khall 28.11.2022

6 Liite 3d Rakentamistapaohje_Joenranta, khall 28.11.2022

7 Liite 4a Huleveissuunnitelma ja vesistonalitusilmoitus, khall 28.11.2022

8 Liite 4b Koulu-Joenranta -saavutettavuusanalyysi, khall 28.11.2022

9 Liite 4c limastokestavan kaavoituksen tarkistuslista - KILVA, khall 28.11.2022
10 Liite 5a OASista saatu palaute ja vastineet, khall 28.11.2022

11 Liite 5b Kaavaluonnoksesta saadut mielipiteet ja lausunnot seka laaditut vastineet,
khall 28.11.2022

12 Liite 5c asukastilaisuus_29.3.2021_muistio, khall 28.11.2022

13 Liite 5d asukastilaisuus_29.4.2021_muistio, khall 28.11.2022

14 Kaavaselostus, paivitetty kaavataloustiedot, khall 28.11.2022

Kaavataloustiedot

Kuntakehityslautakunnan paatoksen jalkeen on kaavaselostukseen paivitetty
kaavataloustiedot:

Yhdyskuntatekniikan toteuttamisen kustannusarvion mukaan: katujen, vesihuollon ja
yleisten alueiden rakentamine maksaa 4,5 milj. €, llman vesihuoltoa
yhdyskuntatekniikan kustannukset ovat noin 3,25 milj. €. Keravanjoen ylittavan sillan
rakentaminen noin 1,5 milj.€. Kustannukset on ilmoitettu arvonlisaverottomina.

Kunnan omistamalle alueelle sijoittuvien tonttien myyntituloksi arvioidaan 3,7 milj.
euroa ja maankayttosopimuskorvaukseksi arvioidaan noin 0,05 milj. euroa. MRL:n
tarkoittama maankayttésopimus pyritaan solmimaan yksityisessa omistuksessa
olevan kiinteistdon omistajan kanssa.

Kaavatalous on yhteensa ilman vesihuoltoa ja Kariniemensillan kustannuksia +0,5 milj.
€ ja sillan kanssa -1,0 milj. €.

Havainneaineisto

Kaava-aineistosta puuttuu edelleen havainnemateriaali. Konsultti saanee aineiston
valmiiksi 2-3 viikon kuluessa. Havainneaineisto lisataan kaava-aineistoon ennen
kaavan nahtavillepanoa.

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkela, pormestari
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Kunnanhallitus paattaa

e tdydentaa kaava-aineistoa laadituilla yhdyskuntatekniikan kustannustiedoilla
ja havainnekuvilla

e hyvaksya laaditun Joenranta -asemakaavan ja asemakaavamuutoksen
ehdotuksen, saatuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet

® asettaa asemakaavan ja asemakaavan muutosehdotuksen MRA 27 8 mukaisesti
julkisesti nahtaville muistutusten ja lausuntojen esittamista varten

® asettaa tonttijaon julkisesti nahtaville koskien kortteleita 7053-7062.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kaavoituspaallikkd Anne Olkkola oli asiantuntijana kokouksessa.

Ikdaihmisten neuvosto, 30.01.2023, § 5

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Sara Tallsten

1 Liite 5a OASista saatu palaute ja vastineet, ikne 30.1.2023

2 Liite 2 OAS, Joenranta, ikne 30.1.2023

3 Liite 5b Kaavaluonnoksesta saadut mielipiteet ja lausunnot seka laaditut vastineet,
ikne 30.1.2023

4 Liite 3a asemakaavakartta, A3 ei mk, ikne 30.1.2023

5 liite 1 Asemakaavan seurantalomake, ikne 30.1.2023

6 Liite 3b maaraykset ja merkinnat, ikne 30.1.2023

7 Liite 3d Rakentamistapaohje, Joenranta, ikne 30.1.2023

8 Liite 3a asemakaavakartta 1000, ikne 30.1.2023

9 Liite 5c asukastilaisuus 29.3.2021 muistio, ikne 30.1.2023

10 Liite 4a Hulevesisuunnitelma ja vesistonalitusilmoitus, ikne 30.1.2023

11 Liite 5d asukastilaisuus 29.4.2021 muistio, ikne 30.1.2023

12 Kaavaselostus, paivitetty kaavataloustiedot, ikne 30.1.2023

13 Liite 4b Koulu-Joenranta -saavutettavuusanalyysi, ikne 30.1.2023

14 Liite 4c lImastokestavan kaavoituksen tarkistuslista - KILVA, ikne 30.1.2023

Tuusulan kunnanhallitus on 28.11.2022 § 426 paattanyt asettaa asemakaavan
muutosehdotuksen julkisesti nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti ja pyytaa siita
tarvittavat lausunnot. Kaavaehdotus on nahtavilla 19.1. - 17.2.2023.

Pientalovaltainen Joenrannan asuinalue mahdollistaa erillispientalojen, kytkettyjen
pientalojen seka rivitalojen rakentamisen. Asemakaavaehdotuksessa alueelle on
osoitettu 77 uutta omakotitalotonttia seka kaksi erillispientalojen yhtiomuotoista
tonttia. Asemakaavalla muodostetaan Linjatien lansipuolelle tiiviita asuinrakennusten
korttelialueita, katualuetta seka lahivirkistysaluetta. Asuinalue liittyy liikenteellisesti
Linjatiehen Jokirinteentielld, joka haarautuu alueen sisalla pienemmaksi
Jokihaarantien tonttikaduksi.

Uudet asuinkorttelit sijoittuvat tonttikatujen molemmin puolin. Erillispientalotontit
sijoittuvat Linjatien ja asuinpientalotonttien valiin, asuinpientalojen avautuessa
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rantapuistoon. Aluetta ymparoi Yleiskaava 2040 ehdotus II:n ja Kellokosken
yleiskaavan periaatteiden mukaisesti lahivirkistysalue reitistdineen.
Lahivirkistysalueen toteuttamiseksi laaditaan yleisen alueen suunnitelma eli ns.
puistosuunnitelma. Laajan rantapuiston alueelle on osoitettu vesiston laheisyyteen
veneiden sailytyspaikka.

Uudelle asuinalueelle on osoitettu 59 erillispientaloille tarkoitettua tonttia.

Kortteli 7056 on suunniteltu kaavassa rakennettavan pienehkdjen asuntojen ns.
minitaloyhtid. Miniomakotitalotontit monipuoleistavat suunnittelualueen asumisen
vaihtoehtoja. Miniomakotitaloilla tuetaan esimerkiksi pidempaan kotona
omakotiasumista, kun yksin asuville kuntalaisille luodaan mahdollisuus muuttaa
nykyiset asumisen tarpeet tayttavaan pienempaan asuntoon ja samalla isommat
omakotitalot vapautuvat kiertoon seuraaville tarvitsijoille.

Kortteleiden 7058, 7059 ja 7060 tonteilla 7-9 saa olla sivuasunto, joka voidaan erottaa
tai yhdistaa paaasuntoon.

Mattilanrannan puistoksi nimetty lahivirkistysalue ymparéi suunniteltua asuinaluetta.
Lahivirkistysalue on tarkoitus sailyttaa luonnonmukaisena niiltad osin, minne ei ole
osoitettu virkistys-, ulkoilu tai leikkitoimintoja. Toiminnot on tarkoitus keskittaa lahelle
asutusta mahdollisen leikkipaikan ja lahiliikunta-alueen lahiymparistédn. Rannan
tuntumaan on asemakaavassa osoitettu alue veneiden sailytykselle. Ranta-alue on
asemakaavassa maaratty sdilytettavaksi suurelta osin luonnontilaisena.
Lahivirkistysalueelle saa toteuttaa virkistyskayttdoa palvelevia rakenteita.
Lahivirkistysalueelle on osoitettu reittiverkosto kulkemaan alueen sisalla seka itaan
Linjatielle kohti Kellokosken keskustan palveluita, lanteen Keravanjoen yli osoitetulle
kevyen liikenteen siltavaraukselle ja pohjoiseen kertoen kulkuyhteyksien
jatkuvuudesta asuinalueen laajentuessa tulevaisuudessa. Viherverkon kehittéminen
esitetylla tavalla perustuu osayleiskaavan viherverkkoon.

Alueen lilkennemadrat ovat vahaiset ja valtaosa liikenteesta on tydmatkalaisten
henkildautoliikennetta. Suunnittelualueelta paaasialliset yhteydet ovat etelan
suuntaan Linjatie, joka yhtyy Kellokosken alueelliseen paavaylaan Vanhaan
valtatiehen. Linjatien keskimaarainen liikennemaara on nykyisin noin 400 ajon./vrk.
Kevyen liikenteen yhteyksien puuttuminen Linjatieltd aiheuttaa liikenneturvallisuuden
ja liikkenneympariston laatuhaitan.

Joukkoliikenneyhteydet Kellokosken alue on HSL:n joukkoliikenteen
palvelutasomaarittelyn mukaisesti yhden tahden aluetta, jolla pitaisi pyrkia alle 700
metrin kavelyetaisyyksiin pysakeille. Kellokosken aluetta palvelee elokuusta 2019
alkaen linjat 665 Hyryla-Jarvenpaa-Kellokoski seka 967 Jokela-Linjamaki-Kellokoski.
Kaava-alueen pohjoisimmasta osasta on noin 1700 metrin kavelymatka lIahimmille
linjan 665 pysakeille Linjatien ja Ohkolantien risteyksessa. Etaisyys on liian pitka
houkuttelevan joukkoliikennepalvelun tarjoamiseksi.

Ulkoilureittien suunnittelussa on huomioitu niin alueen sisainen virkistyminen kuin
laajempikin ulkoilureitistd seka turvalliset koulureitit.

Suunnittelualueella ei sijaitse palveluita. Kaupalliset palvelut sijoittuvat Kellokosken
keskustaan, noin kaksi kilometria suunnittelualueesta etelaan.
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Asemakaava-alueella Keravanjoen ranta-alue on esteettémyyden kannalta vaativaa
tasoerojen ja vaihtelevan maaston takia. Muilta osin asemakaava-alue on
esteettdmyyden kannalta normaalia aluetta.

Alueella ei ole uhanalaisia luontotyyppeja tai luonnonsuojelulain mukaisia suojeltuja
luontotyyppeja luonnontilaisia noroja lukuun ottamat.

Joenranta, asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus nro 3525, ikaihmisten
neuvoston lausunto

Uuden alueen monipuolisella asuntokannan rakenteella pystytaan tarjoamaan
valinnanvaraa erilaisille asunnon tarvitsijoille, kuten esimerkiksi lisdantyvalle maaralle
ikaantyvien sinkkutalouksia. Miniomakotitalot ja sivuasunnolliset tontit Idhella
palveluita ja virkistysaluetta, mahdollistavat yhteiséllisen asumisen, kuten esimerkiksi
eri sukupolvien tai ystavien asumisen samalla tontilla.

Ikdihmisen neuvosto painottaa, etta lilkkenneturvallisuutta asuinalueen ja Kellokoskella
sijaisevien palvelujen valilla tulee parantaa ja joukkoliikennepalvelujen saamista
l&hemmaksi uutta asuinaluetta tulee edistaa.

Ikaihmisten neuvoston mielesta on hienoa, etta ulkoilureittien suunnittelussa on
huomioitu niin alueen sisainen virkistyminen kuin laajempikin ulkoilureitisto seka
huomioitu lyhytaikaiset pysakointimahdollisuudet. Ikdihmisten neuvosto painottaa,
ettd lahivirkistysalueen suunnittelussa tulee huomioida turvallinen ja esteetdn kulku ja
olisi tarkeata laatia esteetdn reitti rantaan. Alueen keskelle sijoittuvat leikki-, oleskelu-
ja lahiliikunta-alueet tulisi suunnitella myos ikaantyvien tarpeisiin.

Ehdotus
Esittelija: Sara Tallsten

Ikdihmisten neuvosto paattaa

® antaa asiaselostuksen mukaisen lausunnon.

Puheenjohtaja avasi keskustelun. Kdydyn keskustelun perusteella ikdihmisten
neuvosto paattaa yksimielisesti lausua seuraavasti:

"Uuden alueen monipuolisella asuntokannan rakenteella pystytaan tarjoamaan
valinnanvaraa erilaisille asunnon tarvitsijoille, kuten esimerkiksi lisaantyvalle maaralle
ikaantyvien sinkkutalouksia. Miniomakotitalot ja sivuasunnolliset tontit Iahella
palveluita ja virkistysaluetta, mahdollistavat yhteiséllisen asumisen, kuten esimerkiksi
eri sukupolvien tai ystavien asumisen samalla tontilla. Osa rakennuksista tulisi voida
rakentaa yksikerroksisiksi ja esteettomiksi.

Ikaihmisen neuvosto painottaa, etta liikenneturvallisuutta asuinalueen ja Kellokoskella
sijaisevien palvelujen valilla tulee parantaa ja joukkoliikennepalvelujen saamista
l&hemmaksi uutta asuinaluetta on edistettava.

Ikaihmisten neuvoston mielesta on hienoa, etta ulkoilureittien suunnittelussa on
huomioitu niin alueen sisainen virkistyminen kuin laajempikin ulkoilureitisto seka
huomioitu lyhytaikaiset pysakointimahdollisuudet. Ikdihmisten neuvosto painottaa,
etta Iahivirkistysalueen suunnittelussa tulee huomioida turvallinen ja esteetdn kulku ja
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olisi tarkeata laatia esteetdn reitti rantaan. Alueen keskelle sijoittuvat leikki-, oleskelu-
ja lahiliikunta-alueet tulisi suunnitella myds ikaantyvien tarpeisiin."

Paatos

Ikaihmisten neuvosto paatti lausua seuraavsti:

Uuden alueen monipuolisella asuntokannan rakenteella pystytaan tarjoamaan
valinnanvaraa erilaisille asunnon tarvitsijoille, kuten esimerkiksi lisdantyvalle maaralle
ikaantyvien sinkkutalouksia. Miniomakotitalot ja sivuasunnolliset tontit Idhella
palveluita ja virkistysaluetta, mahdollistavat yhteiséllisen asumisen, kuten esimerkiksi
eri sukupolvien tai ystavien asumisen samalla tontilla. Osa rakennuksista tulisi voida
rakentaa yksikerroksisiksi ja esteettomiksi.

Ikaihmisen neuvosto painottaa, etta liilkenneturvallisuutta asuinalueen ja Kellokoskella
sijaisevien palvelujen valilla tulee parantaa ja joukkoliikennepalvelujen saamista
lahemmaksi uutta asuinaluetta on edistettava.

Ikaihmisten neuvoston mielesta on hienoa, etta ulkoilureittien suunnittelussa on
huomioitu niin alueen sisdinen virkistyminen kuin laajempikin ulkoilureitistd seka
huomioitu lyhytaikaiset pysakdintimahdollisuudet. Ikdihmisten neuvosto painottaa,
etta lahivirkistysalueen suunnittelussa tulee huomioida turvallinen ja esteetdn kulku ja
olisi tarkeata laatia esteetdn reitti rantaan. Alueen keskelle sijoittuvat leikki-, oleskelu-
ja lahiliikunta-alueet tulisi suunnitella myods ikaantyvien tarpeisiin.

Vammaisneuvosto, 08.02.2023, § 3

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Sara Tallsten

1 Liite 4c limastokestavan kaavoituksen tarkistuslista - KILVA, vane 8.2.2023
2 Kaavaselostus, paivitetty kaavataloustiedot, vane 8.2.2023

3 Liite 4b Koulu-Joenranta -saavutettavuusanalyysi, vane 8.2.2023

4 Liite 4a Hulevesisuunnitelma ja vesistonalitusilmoitus, vane 8.2.2023

5 Liite 5d asukastilaisuus 29.4.2021 muistio, vane 8.2.2023

6 Liite 5c asukastilaisuus 29.3.2021 muistio, vane 8.2.2023

7 Liite 3a asemakaavakartta 1000, vane 8.2.2023

8 Liite 3d Rakentamistapaohje, Joenranta, vane 8.2.2023

9 Liite 3b maaraykset ja merkinnat, vane 8.2.2023

10 liite 1 Asemakaavan seurantalomake, vane 8.2.2023

11 Liite 3a asemakaavakartta, A3 ei mk, vane 8.2.2023

12 Liite 5b Kaavaluonnoksesta saadut mielipiteet ja lausunnot seka laaditut vastineet,
vane 8.2.2023

13 Liite 2 OAS, Joenranta, vane 8.2.2023

14 Liite 5a OASista saatu palaute ja vastineet, vane 8.2.2023
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Tuusulan kunnanhallitus on 28.11.2022 § 426 paattanyt asettaa asemakaavan
muutosehdotuksen julkisesti nahtaville MRA 27 8:n mukaisesti ja pyytaa siita
tarvittavat lausunnot. Kaavaehdotus on nahtavilla 19.1. - 17.2.2023.

Pientalovaltainen Joenrannan asuinalue mahdollistaa erillispientalojen, kytkettyjen
pientalojen seka rivitalojen rakentamisen. Asemakaavaehdotuksessa alueelle on
osoitettu 77 uutta omakotitalotonttia seka kaksi erillispientalojen yhtiomuotoista
tonttia. Asemakaavalla muodostetaan Linjatien lansipuolelle tiiviitd asuinrakennusten
korttelialueita, katualuetta seka lahivirkistysaluetta. Asuinalue liittyy liikenteellisesti
Linjatiehen Jokirinteentielld, joka haarautuu alueen sisalla pienemmaksi
Jokihaarantien tonttikaduksi.

Uudet asuinkorttelit sijoittuvat tonttikatujen molemmin puolin. Erillispientalotontit
sijoittuvat Linjatien ja asuinpientalotonttien valiin, asuinpientalojen avautuessa
rantapuistoon. Aluetta ymparoi Yleiskaava 2040 ehdotus II:n ja Kellokosken
yleiskaavan periaatteiden mukaisesti lahivirkistysalue reitistdineen.
Lahivirkistysalueen toteuttamiseksi laaditaan yleisen alueen suunnitelma eli ns.
puistosuunnitelma. Laajan rantapuiston alueelle on osoitettu vesiston laheisyyteen
veneiden sailytyspaikka.

Uudelle asuinalueelle on osoitettu 59 erillispientaloille tarkoitettua tonttia.

Kortteli 7056 on suunniteltu kaavassa rakennettavan pienehkojen asuntojen ns.
minitaloyhtid. Miniomakotitalotontit monipuoleistavat suunnittelualueen asumisen
vaihtoehtoja. Miniomakotitaloilla tuetaan esimerkiksi pidempaan kotona
omakotiasumista, kun yksin asuville kuntalaisille luodaan mahdollisuus muuttaa
nykyiset asumisen tarpeet tayttavaan pienempaan asuntoon ja samalla isommat
omakotitalot vapautuvat kiertoon seuraaville tarvitsijoille.

Kortteleiden 7058, 7059 ja 7060 tonteilla 7-9 saa olla sivuasunto, joka voidaan erottaa
tai yhdistaa paaasuntoon.

Mattilanrannan puistoksi nimetty lahivirkistysalue ympardi suunniteltua asuinaluetta.
Lahivirkistysalue on tarkoitus sailyttaa luonnonmukaisena niiltad osin, minne ei ole
osoitettu virkistys-, ulkoilu tai leikkitoimintoja. Toiminnot on tarkoitus keskittaa lahelle
asutusta mahdollisen leikkipaikan ja lahiliikunta-alueen lahiymparistédn. Rannan
tuntumaan on asemakaavassa osoitettu alue veneiden sailytykselle. Ranta-alue on
asemakaavassa maaratty sailytettavaksi suurelta osin luonnontilaisena.
Lahivirkistysalueelle saa toteuttaa virkistyskayttda palvelevia rakenteita.
Lahivirkistysalueelle on osoitettu reittiverkosto kulkemaan alueen sisalla seka itaan
Linjatielle kohti Kellokosken keskustan palveluita, lanteen Keravanjoen yli osoitetulle
kevyen liikenteen siltavaraukselle ja pohjoiseen kertoen kulkuyhteyksien
jatkuvuudesta asuinalueen laajentuessa tulevaisuudessa. Viherverkon kehittaminen
esitetylla tavalla perustuu osayleiskaavan viherverkkoon.

Alueen lilkkennemaarat ovat vahdiset ja valtaosa liikenteesta on tydmatkalaisten
henkiloautoliikennetta. Suunnittelualueelta paaasialliset yhteydet ovat etelan
suuntaan Linjatie, joka yhtyy Kellokosken alueelliseen paavaylaan Vanhaan
valtatiehen. Linjatien keskimaarainen liikkennemaara on nykyisin noin 400 ajon./vrk.
Kevyen liikenteen yhteyksien puuttuminen Linjatieltd aiheuttaa liikenneturvallisuuden
ja liikkenneympariston laatuhaitan.
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Joukkoliikenneyhteydet Kellokosken alue on HSL:n joukkoliikenteen
palvelutasomaarittelyn mukaisesti yhden tahden aluetta, jolla pitaisi pyrkia alle 700
metrin kavelyetaisyyksiin pysakeille. Kellokosken aluetta palvelee elokuusta 2019
alkaen linjat 665 Hyryla-Jarvenpaa-Kellokoski seka 967 Jokela-Linjamaki-Kellokoski.
Kaava-alueen pohjoisimmasta osasta on noin 1700 metrin kdvelymatka lIahimmille
linjan 665 pysakeille Linjatien ja Ohkolantien risteyksessa. Etaisyys on liian pitka
houkuttelevan joukkoliikennepalvelun tarjoamiseksi.

Ulkoilureittien suunnittelussa on huomioitu niin alueen sisainen virkistyminen kuin
laajempikin ulkoilureitistd seka turvalliset koulureitit.

Suunnittelualueella ei sijaitse palveluita. Kaupalliset palvelut sijoittuvat Kellokosken
keskustaan, noin kaksi kilometria suunnittelualueesta etelaan.

Asemakaava-alueella Keravanjoen ranta-alue on esteettémyyden kannalta vaativaa
tasoerojen ja vaihtelevan maaston takia. Muilta osin asemakaava-alue on
esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Alueella ei ole uhanalaisia luontotyyppeja tai luonnonsuojelulain mukaisia suojeltuja
luontotyyppeja luonnontilaisia noroja lukuun ottamat.

Joenranta, asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus nro 3525,
vammaisneuvoston lausunto

Pientalovaltainen Joenrannan asuinalue mahdollistaa erillispientalojen, kytkettyjen
pientalojen seka rivitalojen rakentamisen. Osa rakennuksista tulisi voida rakentaa
yksitasoisiksi, mika mahdollistaisi niissa asumisen myds esteettomyytta tarvitseville.

Vammaisneuvosto painottaa, etta liikenneturvallisuutta asuinalueen ja Kellokoskella
sijaisevien palvelujen valilla tulee parantaa ja joukkoliikennepalvelujen saamista
l&hemmaksi uutta asuinaluetta on edistettava.

Vammaisneuvoston mielesta on hienoa, etta ulkoilureittien suunnittelussa on
huomioitu niin alueen sisainen virkistyminen kuin laajempikin ulkoilureitistd seka
huomioitu lyhytaikaiset pysakdintimahdollisuudet. Vammaisneuvosto painottaa, etta
lahivirkistysalueen suunnittelussa tulee huomioida turvallinen ja esteeton kulku ja
tulee laatia esteetOn reitti rantaan. Alueen keskelle sijoittuville leikki-, oleskelu- ja
lahiliikunta-alueilla tulee varmistaa esteetdn kulku ja myds estettomia leikki- ja
liikuntavalineita.

Ehdotus
Esittelija: Sara Tallsten
Vammaisneuvosto paattaa

antaa asiaselostuksen mukaisen lausunnon.

Puheenjohtaja avasi keskustelun. Kaydyn keskustelun pohjalta vammaisneuvosto
paattaa lausua seuraavasti:

"Pientalovaltainen Joenrannan asuinalue mahdollistaa erillispientalojen, kytkettyjen
pientalojen seka rivitalojen rakentamisen. Osa rakennuksista tulisi voida rakentaa
yksitasoisiksi, mika mahdollistaisi niissa asumisen myds esteettomyytta tarvitseville.
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Vammaisneuvosto painottaa, etta liikenneturvallisuutta asuinalueen ja Kellokoskella
sijaitsevien palvelujen valilla tulee parantaa ja joukkoliikennepalvelujen saamista
lahemmaksi uutta asuinaluetta on edistettava.

Vammaisneuvoston mielesta on hienoa, etta ulkoilureittien suunnittelussa on
huomioitu niin alueen sisainen virkistyminen kuin laajempikin ulkoilureitistd seka
huomioitu lyhytaikaiset pysakointimahdollisuudet. Vammaisneuvosto painottaa, etta
lahivirkistysalueen suunnittelussa tulee huomioida turvallinen ja esteetdn kulku ja
tulee laatia esteetdn reitti rantaan. Alueen keskelle sijoittuville leikki-, oleskelu- ja
lahiliikunta-alueilla tulee varmistaa esteetdn kulku ja myds esteettomia leikki- ja
liikuntavalineita. Mikali silta toteutetaan sekin pitaa olla esteeton."

Paatos
Vammaisneuvosto paatti lausua seuraavasti:
Pientalovaltainen Joenrannan asuinalue mahdollistaa erillispientalojen, kytkettyjen

pientalojen seka rivitalojen rakentamisen. Osa rakennuksista tulisi voida rakentaa
yksitasoisiksi, mika mahdollistaisi niissa asumisen myds esteettomyytta tarvitseville.

Vammaisneuvosto painottaa, etta liikenneturvallisuutta asuinalueen ja Kellokoskella
sijaitsevien palvelujen valilla tulee parantaa ja joukkoliikennepalvelujen saamista
l&hemmaksi uutta asuinaluetta on edistettava.

Vammaisneuvoston mielesta on hienoa, etta ulkoilureittien suunnittelussa on
huomioitu niin alueen sisdinen virkistyminen kuin laajempikin ulkoilureitistd seka
huomioitu lyhytaikaiset pysakointimahdollisuudet. Vammaisneuvosto painottaa, etta
lahivirkistysalueen suunnittelussa tulee huomioida turvallinen ja esteetdn kulku ja
tulee laatia esteeton reitti rantaan. Alueen keskelle sijoittuville leikki-, oleskelu- ja
lahiliikunta-alueilla tulee varmistaa esteetdn kulku ja myds esteettomia leikki- ja
liikuntavalineita. Mikali silta toteutetaan sekin pitaa olla esteeton.

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta, 14.02.2023, § 17

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Sara Tallsten

1 Kaavaselostus, paivitetty kaavataloustiedot, hyteltk 14.2.2023

2 liite 1 Asemakaavan seurantalomake, hyteltk 14.2.2023

3 Liite 2 OAS, Joenranta, hyteltk 14.2.2023

4 Liite 3a asemakaavakartta 1000, hyteltk 14.2.2023

5 Liite 3a asemakaavakartta, A3 ei mk, hyteltk 14.2.2023

6 Liite 3b maaraykset ja merkinnat, hytelt 14.2.2023

7 Liite 3d Rakentamistapaohje, Joenranta, hyteltk 14.2.2023

8 Liite 4a Hulevesisuunnitelma ja vesistonalitusilmoitus, hyteltk 14.2.2023

9 Liite 4b Koulu-Joenranta -saavutettavuusanalyysi, hyteltk 14.2.2023

10 Liite 4c liImastokestavan kaavoituksen tarkistuslista - KILVA, hyteltk 14.2.2023
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11 Liite 5a OASista saatu palaute ja vastineet, hyteltk 14.2.2023

12 Liite 5b Kaavaluonnoksesta saadut mielipiteet ja lausunnot seka laaditut vastineet,
hyteltk 14.2.2023

13 Liite 5¢ asukastilaisuus 29.3.2021 muistio, hyteltk 14.2.2023

14 Liite 5d asukastilaisuus 29.4.2021 muistio, hytelt 14.2.2023

Tuusulan kunnanhallitus on 28.11.2022 § 426 paattanyt asettaa asemakaavan
muutosehdotuksen julkisesti nahtaville MRA 27 8:n mukaisesti ja pyytaa siita
tarvittavat lausunnot. Kaavaehdotus on nahtavilla 19.1. - 17.2.2023.

Pientalovaltainen Joenrannan asuinalue mahdollistaa erillispientalojen, kytkettyjen
pientalojen seka rivitalojen rakentamisen. Asemakaavaehdotuksessa alueelle on
osoitettu 77 uutta omakotitalotonttia seka kaksi erillispientalojen yhtiomuotoista
tonttia. Asemakaavalla muodostetaan Linjatien lansipuolelle tiiviitd asuinrakennusten
korttelialueita, katualuetta seka lahivirkistysaluetta. Asuinalue liittyy liikenteellisesti
Linjatiehen Jokirinteentielld, joka haarautuu alueen sisalla pienemmaksi
Jokihaarantien tonttikaduksi. Uudet asuinkorttelit sijoittuvat tonttikatujen molemmin
puolin. Erillispientalotontit sijoittuvat Linjatien ja asuinpientalotonttien valiin,
asuinpientalojen avautuessa rantapuistoon. Aluetta ymparoi Yleiskaava 2040 ehdotus
[I:n ja Kellokosken yleiskaavan periaatteiden mukaisesti lahivirkistysalue reitistdineen.
Lahivirkistysalueen toteuttamiseksi laaditaan yleisen alueen suunnitelma eli ns.
puistosuunnitelma. Laajan rantapuiston alueelle on osoitettu vesistdn laheisyyteen
veneiden sailytyspaikka. Uudelle asuinalueelle on osoitettu 59 erillispientaloille
tarkoitettua tonttia.

Kortteli 7056 on suunniteltu kaavassa rakennettavan pienehkéjen asuntojen ns.
minitaloyhtid. Miniomakotitalotontit monipuoleistavat suunnittelualueen asumisen
vaihtoehtoja. Miniomakotitaloilla tuetaan esimerkiksi pidempaan kotona
omakotiasumista, kun yksin asuville kuntalaisille luodaan mahdollisuus muuttaa
nykyiset asumisen tarpeet tayttavaan pienempaan asuntoon ja samalla isommat
omakotitalot vapautuvat kiertoon seuraaville tarvitsijoille. Kortteleiden 7058, 7059 ja
7060 tonteilla 7-9 saa olla sivuasunto, joka voidaan erottaa tai yhdistaa paaasuntoon.

Mattilanrannan puistoksi nimetty lahivirkistysalue ympardi suunniteltua asuinaluetta.
Lahivirkistysalue on tarkoitus sailyttaa luonnonmukaisena niiltd osin, minne ei ole
osoitettu virkistys-, ulkoilu tai leikkitoimintoja. Toiminnot on tarkoitus keskittaa lahelle
asutusta mahdollisen leikkipaikan ja lahiliikunta-alueen lahiymparistédn. Rannan
tuntumaan on asemakaavassa osoitettu alue veneiden sailytykselle. Ranta-alue on
asemakaavassa maaratty sdilytettavaksi suurelta osin luonnontilaisena.
Lahivirkistysalueelle saa toteuttaa virkistyskayttdoa palvelevia rakenteita.
Lahivirkistysalueelle on osoitettu reittiverkosto kulkemaan alueen sisalla seka itaan
Linjatielle kohti Kellokosken keskustan palveluita, lanteen Keravanjoen yli osoitetulle
kevyen liikenteen siltavaraukselle ja pohjoiseen kertoen kulkuyhteyksien
jatkuvuudesta asuinalueen laajentuessa tulevaisuudessa. Viherverkon kehittaminen
esitetylla tavalla perustuu osayleiskaavan viherverkkoon.

Alueen lilkennemaarat ovat vahaiset ja valtaosa liikenteesta on tydmatkalaisten
henkiloautoliikennetta. Suunnittelualueelta paaasialliset yhteydet ovat etelan
suuntaan Linjatie, joka yhtyy Kellokosken alueelliseen paavaylaan Vanhaan
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valtatiehen. Linjatien keskimaarainen liikennemaara on nykyisin noin 400 ajon./vrk.
Kevyen liikenteen yhteyksien puuttuminen Linjatieltad aiheuttaa liikenneturvallisuuden
ja lilkkenneymparistdn laatuhaitan.

Joukkoliikenneyhteydet Kellokosken alue on HSL:n joukkoliikenteen
palvelutasomaarittelyn mukaisesti yhden tahden aluetta, jolla pitaisi pyrkia alle 700
metrin kavelyetaisyyksiin pysdkeille. Kellokosken aluetta palvelee elokuusta 2019
alkaen linjat 665 Hyryla-Jarvenpaa-Kellokoski seka 967 Jokela-Linjamaki-Kellokoski.
Kaava-alueen pohjoisimmasta osasta on noin 1700 metrin kavelymatka lahimmille
linjan 665 pysakeille Linjatien ja Ohkolantien risteyksessa. Etaisyys on liian pitka
houkuttelevan joukkoliikennepalvelun tarjoamiseksi.

Ulkoilureittien suunnittelussa on huomioitu niin alueen sisainen virkistyminen kuin
laajempikin ulkoilureitistd seka turvalliset koulureitit. Suunnittelualueella ei sijaitse
palveluita. Kaupalliset palvelut sijoittuvat Kellokosken keskustaan, noin kaksi
kilometria suunnittelualueesta etelaan. Asemakaava-alueella Keravanjoen ranta-alue
on esteettomyyden kannalta vaativaa tasoerojen ja vaihtelevan maaston takia. Muilta
osin asemakaava-alue on esteettdmyyden kannalta normaalia aluetta. Alueella ei ole
uhanalaisia luontotyyppeja tai luonnonsuojelulain mukaisia suojeltuja luontotyyppeja
luonnontilaisia noroja lukuun ottamat.

Joenranta, asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus nro 3525, hyvinvoinnin
ja terveyden edistamisen lautakunnan lausunto

Uuden alueen monipuolisella asuntokannan rakenteella pystytaan tarjoamaan
valinnanvaraa erilaisille asunnon tarvitsijoille. Miniomakotitalot ja sivuasunnolliset
tontit lahella palveluita ja virkistysaluetta, mahdollistavat yhteiséllisen asumisen,
kuten esimerkiksi eri sukupolvien tai ystavien asumisen samalla tontilla. Osa
rakennuksista tulisi voida rakentaa yksikerroksisiksi ja esteettomiksi.

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta painottaa, etta
liikenneturvallisuutta asuinalueen ja Kellokoskella sijaisevien palvelujen valilla tulee
parantaa ja joukkoliikennepalvelujen saamista lahemmaksi uutta asuinaluetta tulee
edistaa.

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunnan mielesta on hienoa, etta
ulkoilureittien suunnittelussa on huomioitu niin alueen sisainen virkistyminen kuin
laajempikin ulkoilureitistd sekd huomioitu lyhytaikaiset pysakdintimahdollisuudet.
Lahivirkistysalueen suunnittelussa tulee huomioida turvallinen ja esteeton kulku ja
olisi tarkeata laatia esteeton reitti rantaan. Alueen keskelle sijoittuvat leikki-, oleskelu-
ja lahiliikunta-alueet tulisi suunnitella kaikenikaisten tarpeisiin.

Ehdotus
Esittelija: Heidi Hagman, kehittamispaallikkd

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta
® paattaa antaa asiaselostuksen mukaisen lausunnon.

Paatos
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Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paatti

® antaa seuraavan lausunnon:

Joenranta, asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus nro 3525, hyvinvoinnin ja
terveyden edistamisen lautakunnan lausunto

Uuden alueen monipuolisella asuntokannan rakenteella pystytaan tarjoamaan
valinnanvaraa erilaisille asunnon tarvitsijoille. Miniomakotitalot ja sivuasunnolliset
tontit lahella virkistysaluetta, mahdollistavat yhteisollisen asumisen, kuten esimerkiksi
eri sukupolvien tai ystavien asumisen samalla tontilla. Lautakunta pyytaa
kiinnittdmaan erityista huomiota asuinympariston esteettdmyyteen.

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta painottaa, etta
liikenneturvallisuutta asuinalueen ja Kellokoskella sijaisevien palvelujen valilla tulee
parantaa ja joukkoliikennepalvelujen saamista Iahemmaksi uutta asuinaluetta tulee
edistaa yhdessa HSL:n kanssa.

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunnan mielesta on hienoa, etta
ulkoilureittien suunnittelussa on huomioitu niin alueen sisainen virkistyminen kuin
laajempikin ulkoilureitistd seka huomioitu lyhytaikaiset pysakdintimahdollisuudet.
Lahivirkistysalueen suunnittelussa tulee huomioida turvallinen ja esteeton kulku ja
olisi tarkeata laatia esteetdn reitti rantaan. Alueen keskelle sijoittuvat leikki-, oleskelu-
ja lahiliikunta-alueet tulisi suunnitella kaikenikdisten tarpeisiin.

Lapsi- ja perheasiainneuvosto, 16.02.2023, § 4

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Sara Tallsten

1 Liite 4¢ IlImastokestavan kaavoituksen tarkistuslista - KILVA, lape 16.2.2023
2 Kaavaselostus, paivitetty kaavataloustiedot, lape 16.2.2023

3 Liite 4b Koulu-Joenranta -saavutettavuusanalyysi, lape 16.2.2023

4 Liite 4a Hulevesisuunnitelma ja vesistonalitusilmoitus, lape 16.2.2023

5 Liite 5d asukastilaisuus 29.4.2021 muistio, lape 16.2.2023

6 Liite 5¢ asukastilaisuus 29.3.2021 muistio, lape 16.2.2023

7 Liite 3a asemakaavakartta 1000, lape 16.2.2023

8 Liite 3d Rakentamistapaohje, Joenranta, lape 16.2.2023

9 Liite 3b maaraykset ja merkinnat, lape 16.2.2023

10 liite 1 Asemakaavan seurantalomake, lape 16.2.2023

11 Liite 3a asemakaavakartta, A3 ei mk, lape 16.2.2023

12 Liite 5b Kaavaluonnoksesta saadut mielipiteet ja lausunnot seka laaditut vastineet,
lape 16.2.2023

13 Liite 2 OAS, Joenranta, lape 16.2.2023

14 Liite 5a OASista saatu palaute ja vastineet, lape 16.2.2023
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Tuusulan kunnanhallitus on 28.11.2022 § 426 paattanyt asettaa asemakaavan
muutosehdotuksen julkisesti nahtaville MRA 27 8:n mukaisesti ja pyytaa siita
tarvittavat lausunnot. Kaavaehdotus on nahtavilla 19.1. - 17.2.2023.

Pientalovaltainen Joenrannan asuinalue mahdollistaa erillispientalojen, kytkettyjen
pientalojen seka rivitalojen rakentamisen. Asemakaavaehdotuksessa alueelle on
osoitettu 77 uutta omakotitalotonttia seka kaksi erillispientalojen yhtiomuotoista
tonttia. Asemakaavalla muodostetaan Linjatien lansipuolelle tiiviitd asuinrakennusten
korttelialueita, katualuetta seka lahivirkistysaluetta. Asuinalue liittyy liikenteellisesti
Linjatiehen Jokirinteentielld, joka haarautuu alueen sisalla pienemmaksi
Jokihaarantien tonttikaduksi. Uudet asuinkorttelit sijoittuvat tonttikatujen molemmin
puolin. Erillispientalotontit sijoittuvat Linjatien ja asuinpientalotonttien valiin,
asuinpientalojen avautuessa rantapuistoon. Aluetta ymparoi Yleiskaava 2040 ehdotus
[I:n ja Kellokosken yleiskaavan periaatteiden mukaisesti lahivirkistysalue reitistdineen.
Lahivirkistysalueen toteuttamiseksi laaditaan yleisen alueen suunnitelma eli ns.
puistosuunnitelma. Laajan rantapuiston alueelle on osoitettu vesistdn laheisyyteen
veneiden sailytyspaikka. Uudelle asuinalueelle on osoitettu 59 erillispientaloille
tarkoitettua tonttia.

Kortteli 7056 on suunniteltu kaavassa rakennettavan pienehkoéjen asuntojen ns.
minitaloyhtidé. Miniomakotitalotontit monipuoleistavat suunnittelualueen asumisen
vaihtoehtoja. Miniomakotitaloilla tuetaan esimerkiksi pidempaan kotona
omakotiasumista, kun yksin asuville kuntalaisille luodaan mahdollisuus muuttaa
nykyiset asumisen tarpeet tayttavaan pienempaan asuntoon ja samalla isommat
omakotitalot vapautuvat kiertoon seuraaville tarvitsijoille.

Kortteleiden 7058, 7059 ja 7060 tonteilla 7-9 saa olla sivuasunto, joka voidaan erottaa
tai yhdistaa paaasuntoon.

Mattilanrannan puistoksi nimetty lahivirkistysalue ymparoi suunniteltua asuinaluetta.
Lahivirkistysalue on tarkoitus sailyttaa luonnonmukaisena niiltad osin, minne ei ole
osoitettu virkistys-, ulkoilu tai leikkitoimintoja. Toiminnot on tarkoitus keskittaa lahelle
asutusta mahdollisen leikkipaikan ja lahiliikunta-alueen lahiymparistoon. Rannan
tuntumaan on asemakaavassa osoitettu alue veneiden sailytykselle. Ranta-alue on
asemakaavassa maaratty sailytettavaksi suurelta osin luonnontilaisena.
Lahivirkistysalueelle saa toteuttaa virkistyskayttda palvelevia rakenteita.
Lahivirkistysalueelle on osoitettu reittiverkosto kulkemaan alueen sisalla seka itaan
Linjatielle kohti Kellokosken keskustan palveluita, lanteen Keravanjoen yli osoitetulle
kevyen liikenteen siltavaraukselle ja pohjoiseen kertoen kulkuyhteyksien
jatkuvuudesta asuinalueen laajentuessa tulevaisuudessa. Viherverkon kehittaminen
esitetylla tavalla perustuu osayleiskaavan viherverkkoon.

Alueen liikennemadrat ovat vahaiset ja valtaosa liikenteesta on tydmatkalaisten
henkiloautoliikennetta. Suunnittelualueelta paaasialliset yhteydet ovat etelan
suuntaan Linjatie, joka yhtyy Kellokosken alueelliseen paavaylaan Vanhaan
valtatiehen. Linjatien keskimaarainen liikennemaara on nykyisin noin 400 ajon./vrk.
Kevyen liikenteen yhteyksien puuttuminen Linjatieltad aiheuttaa liikenneturvallisuuden
ja lilkkenneympariston laatuhaitan.

Joukkoliikenneyhteydet Kellokosken alue on HSL:n joukkoliikenteen
palvelutasomaarittelyn mukaisesti yhden tahden aluetta, jolla pitaisi pyrkia alle 700
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metrin kavelyetaisyyksiin pysakeille. Kellokosken aluetta palvelee elokuusta 2019
alkaen linjat 665 Hyryla-Jarvenpaa-Kellokoski seka 967 Jokela-Linjamaki-Kellokoski.
Kaava-alueen pohjoisimmasta osasta on noin 1700 metrin kavelymatka lIahimmille
linjan 665 pysakeille Linjatien ja Ohkolantien risteyksessa. Etaisyys on liian pitka
houkuttelevan joukkoliikennepalvelun tarjoamiseksi.

Ulkoilureittien suunnittelussa on huomioitu niin alueen sisainen virkistyminen kuin
laajempikin ulkoilureitistd seka turvalliset koulureitit. Suunnittelualueella ei sijaitse
palveluita. Kaupalliset palvelut sijoittuvat Kellokosken keskustaan, noin kaksi
kilometria suunnittelualueesta etelaan. Asemakaava-alueella Keravanjoen ranta-alue
on esteettdmyyden kannalta vaativaa tasoerojen ja vaihtelevan maaston takia. Muilta
osin asemakaava-alue on esteettdmyyden kannalta normaalia aluetta. Alueella ei ole
uhanalaisia luontotyyppeja tai luonnonsuojelulain mukaisia suojeltuja luontotyyppeja
luonnontilaisia noroja lukuun ottamat.

Joenranta, asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus nro 3525, hyvinvoinnin
ja terveyden edistamisen lautakunnan lausunto

Uuden alueen monipuolisella asuntokannan rakenteella pystytaan tarjoamaan
valinnanvaraa erilaisille asunnon tarvitsijoille. Miniomakotitalot ja sivuasunnolliset
tontit lahelld palveluita ja virkistysaluetta, mahdollistavat yhteiséllisen asumisen,
kuten esimerkiksi eri sukupolvien tai ystavien asumisen samalla tontilla. Osa
rakennuksista tulisi voida rakentaa yksikerroksisiksi ja esteettomiksi.

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta painottaa, etta
liikenneturvallisuutta asuinalueen ja Kellokoskella sijaisevien palvelujen valilla tulee
parantaa ja joukkoliikennepalvelujen saamista lahemmaksi uutta asuinaluetta tulee
edistaa.

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunnan mielesta on hienoa, etta
ulkoilureittien suunnittelussa on huomioitu niin alueen sisainen virkistyminen kuin
laajempikin ulkoilureitistdé seka huomioitu lyhytaikaiset pysakointimahdollisuudet.
Lahivirkistysalueen suunnittelussa tulee huomioida turvallinen ja esteeton kulku ja
olisi tarkeata laatia esteeton reitti rantaan. Alueen keskelle sijoittuvat leikki-, oleskelu-
ja lahiliikunta-alueet tulisi suunnitella kaikenikaisten tarpeisiin.

Ehdotus
Esittelija: Sara Tallsten

Lapsi- ja perheasiainneuvosto paattaa

¢ yhtya hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunnan lausuntoon.

Puheenjohtaja avasi keskustelun. Kaydyn keskustelun perusteella neuvosto paattaa
lisaksi lausua seuraavasti:

"On huolehdittava turvallisesta kulkureitista kouluille ympari vuoden, jotta lasten
omatoiminen liikkkuminen kouluun on mahdollista ja saattoliikenne vahenee."
Paatos

Lapsi- ja perheasiainneuvosto paattaa

e yhtya hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunnan lausuntoon
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e |isaksi lape-neuvosto lausuu seuraavasti: On huolehdittava turvallisesta
kulkureitista kouluille ympari vuoden, jotta lasten omatoiminen liikkkuminen
kouluun on mahdollista ja saattoliikenne vahenee.

Kuntakehityslautakunta, 07.06.2023, § 56

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikkd

1 3525H kaavaselostus kkl 7.6.2023

2 Liite 1 Asemakaavan_seurantalomake kklk 7.6.2023

3 Liite 2 OAS_Joenranta, kkl 7.6.2023

4 Liite 3a Asemakaavakartta_A3-koossa kkl 7.6.2023

5 Liite 3a Asemakaavakartta ja -maaraykset kkl 7.6.2023

6 Liite 3b Asemakaavamaaraykset_A4-koossa kkl 7.6.2023

7 Liite 3c havainnemateriaali kkl 7.6.2023

8 Liite 3d Rakentamistapaohje_Joenranta kkl 7.6.2023

9 Liite 4a Hulevesisuunnitelma ja vesistonalitusilmoitus paivitys_luonnos_230517 kkl
7.6.2023

10 Liite 4b Koulu-Joenranta -saavutettavuusanalyysi, kkl 7.6.2023

11 Liite 4c llmastokestavan kaavoituksen tarkistuslista - KILVA, kkl 7.6.2023

12 Liite 5a OASista saatu palaute ja vastineet, kkl 7.6.2023

13 Liite 5b Kaavaluonnoksesta saadut mielipiteet ja lausunnot seka laaditut vastineet,
kkl 7.6.2023

14 Liite 5c asukastilaisuus_29.3.2021_muistio, kkl 7.6.2023

15 Liite 5d asukastilaisuus_29.4.2021_muistio, kkl 7.6.2023

16 Liite 5e Kaavaehdotuksesta saadut muistutukset, lausunnot seka niihn laaditut
vastineet

17 Liite 6a Kaavoituksen kaynnistamissopimus, kkl 7.6.2023

18 liite 6b 858-404-3-544 maankayttdsopimus ja vaihdon esisopimus 7.6.2023, KKL
7.6.2023

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 8) oli 19.1. - 17.2.2023, jona aikana
oli mahdollista jattaa muistutuksia ja lausuntoja kaavaehdotuksesta. Liitteessa 5c on
esitetty kaavaehdotuksesta saaduista muistutuksista ja lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Yhteenveto muistutuksista ja lausunnoista

Kaavaehdotuksesta jatettiin kaksi muistutusta. Toisessa muistutuksessa otettiin
erityisesti kantaa maisemaan kohdistuviin vaikutuksiin. Taman johdosta
kaavaselostusta tdydennettiin ja kaavakarttaan tehtiin vahainen muutosvenevalkaman
alueen osalta. Toisessa muistutuksessa otettiin kantaa Raiviotien asuinkiinteistdjen
laheisyyteen suunniteltuun virkistysalueen jalankulun ja pyérailyn reitin sijaintiin,
minka johdosta ohjeellista reittia hieman siirrettiin luoteeseen.
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Kaavaehdotuksesta saatiin lausuntoja sen ollessa julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa
esitetyt huomautukset kohdistuivat erityisesti naihin:

1. sl-3 -alueen kaavamaarayksen tarkentaminen siten, ettd mainitaan myos
metsalain erityisen tarkea elinymparisto ja etta maarays varmistaa alueen
arvojen sailymisen. Tama varmistettiin.

2. Linjatien katualueen tilavarauksen riittavyys jalankulun ja pyorailyn erotettua

vaylaa ja linja-autopysakkeja varten. Alue riittaa.

Muuntamovaraus VL-alueelle, mika lisattiin kaavakarttaan ohjeellisena.

4. Esteettdmyys ja turvallinen liikkenneymparisto huoletti, mutta ei esitetty
varsinaisia ongelmakohtia. Merkittiin tiedoksi talta osin.

5. Alueen vahahiilisyys ja liikenneyhteyksien laatu, minka osalta todettiin
kaavaratkaisun olevan hyvin vahahiilinen ottaen huomioon sijainnin.

w

Toimenpiteet julkisen nahtavilldolon jalkeen

Ehdotusvaiheen julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyt vahaiset muutokset
kaavakarttaan ja -maarayksiin:

1. Alueen italaidassa ohjeellista puiston reittia on siirretty hieman etddmmas
olevista Raiviotien asuinkiinteistoista.

2. sl-3 -osa-alueen maaraysta on tdsmennetty muotoon: "Alueen osa, jolla sijaitsee
vesilain mukaisia luonnontilaisia noroja ja metsdlain mukainen erityisen tdrkeé
elinymparisté. Alueen luontoarvoja ei saa vaarantaa. Alueen suunnittelussa tulee
varmistaa, ettd norojen vesitasapaino tai ndihin johdettavan veden laatu ei
merkittavésti muutu rakentamisesta johtuen.”

3. Yleisten maaraysten VL-maarays on taydennetty muotoon: "Vesialueeseen
rajautuva osuus VL-korttelialueesta tulee sailyttdd luonnonmukaisena 25 m levedltd
vybhykkeeltd rantaluonnon monimuotoisuuden ja maiseman sdilyttdmiseksi. Téstd
poikkeuksena ovat asemakaavakarttaan merkityt kulkuvéylét ja veneiden
sailytyspaikan osa-alue ja kunnallistekniikan toteuttamisen kannalta
vélttdmattémien toimenpiteiden edellyttdmat muutokset.”

4. Ohjeellisen puistoreitin maarayksesta on poistettu maininta yhteyden
sitovuudesta. Puistoreittien suunnittelu jéa puistosuunnitelmassa paatettavaksi,
kaavakarttaan merkityt reitit ovat ohjeellisia.

5. Veneiden sdilytysalueen rajausta on lyhennetty pohjoispaastaan hieman, jotta
maisemallinen vaikutus olisi vahaisempi Kariniemen lansipuolelle.

6. Maanalaisen johdon 8 m levea rasite on merkitty kortteliin 7054 tonttien 4-5
valille.

7. Linjatien ja virkistysalueen puistoreitin kulmaan alueen pohjoispaahan merkittiin
puistomuuntamon ohjeellinen sijainti.

Aineistoon tehdyt taydennykset:

1. Kaavaselostukseen on lisatty maiseman lahtdtilannetta koskevia tietoja ja
vaikutuksia maisemaan
2. Kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden osalta
Kaavaselostukseen on lisatty kuvaus rasitejarjestelyista
4. Rakentamistapaohjetta on taydennetty
e hulevesien kasittelyn osalta ohjeita lisatty
® poistettu ohjeet koskien sallittuja kattokulmia ja julkisivujen varitysta

w
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e |isatty maininta: kunnan toteuttaman maanalaisen johdon paalle ei tule
toteuttaa rakennelmia, aitaa eika syvaan juurtuvaa kasvillisuutta

® tasmennetty asemakaavassa mainitun talousrakennusten ja lasikatteisen
tilan tulkintaa

e madritelty istutettavaksi maarattyjen puiden lajia siten, ettd nama kasvavat
vahintaan kolmimetrisiksi

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, etta kunnanhallitus
paattaa

e hyvaksya laaditun Joenrannan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro
3525 seka sitovan tonttijaon kortteleille 7053-7062

e hyvaksya lausuntoihin ja muistutuksiin laaditut vastineet

e ehdottaa valtuustolle, etta

VALTUUSTO paattaa

e hyvaksya Joenrannan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 3525 seka
sitovan tonttijaon kortteleille 7053-7062.

Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittomasti kokouksessa.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
paivi.namalainen@tuusula.fi, tuija.palkki@tuusula.fi, tomi.hurme@tuusula.fi
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Kuntakehityslautakunta, § 91,16.09.2020
Kunnanhallitus, § 348,21.09.2020

Kuntakehityslautakunta, § 32,27.04.2022
Kuntakehityslautakunta, § 57, 07.06.2023

§ 57
Pahkinamaentie 90, asemakaavan muutos nro 3644, ehdotuksen nahtaville asettaminen

TUUDN0-2020-1680

Kuntakehityslautakunta, 16.09.2020, § 91

Valmistelijat / lisatiedot:
Jenni Aalto

Kaava- ja kaavamuutoshakemusten kasittely

Jos maanomistaja tekee aloitteen kaavan muuttamisesta tai laatimisesta ja alueen
kaavoittaminen koskee maanomistajan etua, oikeutta ja velvollisuutta silla tavoin
valittdmasti, on hanelld oikeus saada kunnan viranomaisen ratkaisu aloitteeseensa.
Asemakaavoja koskevat hakemukset kasitellaan kuntakehityslautakunnassa ja
kunnanhallituksessa. Mikali hakemuksesta tehdaan myonteinen paatos, laaditaan
hakijan ja kunnan valille kaavoituksen kdaynnistamissopimus kun hanke on todettu I-
prioriteetin hankkeeksi eli ns. karkihankkeeksi. Kdynnistamissopimuksen
hyvaksymisen jalkeen kaavahanke kaynnistyy.

Mikali kuntakehityslautakunta ja kunnanhallitus tekevat kielteisen paatdksen
kaavamuutoshankkeeseen, hakija voi tehda paatdksesta oikaisuvaatimuksen, jonka
kasittelee kunnanhallitus. Tasta kunnanhallituksen oikaisuvaatimuksen
kasittelypaatdksesta voi valittaa - maanomistajan aloitteeseen annettu kunnan
viranomaisen ratkaisu kaavan muuttamisesta tai laatimisesta on valituskelpoinen ja
siita voidaan tehda kunnallisvalitus (KHO 4.4.2003 t. 851). Myos kunnan paatds, jolla
maanomistajan aloitteesta vireille tulleen kaavahankkeen valmistelu on keskeytetty,
on valituskelpoinen ja tastakin voidaan tehda kunnallisvalitus (KHO 27.10.2009 t.
2628). Kunnanhallituksen paatdksesta tulee tehda ensin oikaisuvaatimus. Sen sijaan
kunnan omasta aloitteesta tehty paatés kaavan muuttamisesta on vain valmistelua
eika tasta paatdksesta voi valittaa (KHO 2003:16).

Hakemus

Maanomistaja hakee asemakaavamuutoksen laatimista kiinteistoilleen
858-401-2-171 osoitteeseen Pahkinamaentie 90. Kiinteistd on pinta-alaltaan
1,97 hehtaaria.

Kaavan laatimisen tarkoitukseksi hakija esittaa:

"Kaavamuutoshakemus koskee alueen muuttamista rivitaloalueeksi seka alueen
laajentumista lounaaseen seka luoteeseen. Nykyinen asemakaava ei tdysimadrdaisesti
hyédynné alueen vahvuuksia. Tehostamalla tontinkdytt6d luodaan edellytykset alueen
asuntokannan kehittymiselle ja monipuolistamiselle muuttamatta kuitenkaan
Pédhkinaméentien avointa maisemaa. Uusi tonttitehokkuus asettuu noin e=0,20 kohdille,
miké tehostaa maankdyttdd, mutta ei ole ristiriidassa ympdristén tehokkuuden kanssa.
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Viitesuunnitelmassa on haluttu korostaa alueen vahvuuksia: pitkid ndkymid
rinnemaisemaan niin asunnoista kuin pihoiltakin, asumiselle ja pihoille suotuisia
ilmansuuntia seké alueen korkeusasemia. Viitesuunnitelmassa rakennusoikeutta on n.900

k-m?. Kaksikerroksiset rivitalomassat on sijoitettu maisemaan tontin korkeusasemia
mukaille. Sekd asuntopihoilta etté tontin keskelle jaévalta piha-alueelta avautuu ndkymid
maisemaan ja suotuisiin ilmansuuntiin. Ajo tontille tapahtuu joko Pdhkindmdentielté tontin
keskivaiheilta, jolloin korkeusero yhteispihan ja Pahkindmdentien vdlille jaé
mahdollisimman pieneksi tai nykyisen kaavan mukaisesti tontin itdnurkasta. Témda ratkaisu
johtaa jyrkempddn ajoyhteyteen sekd pihan laajempiin ajoalueisiin. Autopaikat sijaitsevat
keskitetysti tontin laidassa seké asuinrakennusten etupihoilla. Tontin keskelle jéé

oleskeluun ja leikkiin tarkoitettu alue. Autopaikkoja on 2ap/asunto.”
Kaavoitustilanne

Hakemuksen kohteena oleva kiinteisto sijaitsee asemakaava-alueella. Nykyinen
asemakaava Pahkindmaentie, kaava nro 32036, on vuodelta 1997. Kiinteistd on
asemakaavassa paaosin lahivirkistysaluetta, jota on hoidettava niin, etta alueen

suojeluarvot sailyvat (VL-3). Kiinteistosta noin 4 000 m?2 sijoittuu omakotirakennusten
korttelialueelle (AO-37). Kaavanmukaiselle ohjeelliselle rakennuspaikalle saa rakentaa
yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen. Kiinteistolle on osoitettu kaksi ohjeellista
rakennuspaikkaa, joille kummallekin on osoitettu erikseen 300 kerrosalaneliometria
rakennusoikeutta.

Hyrylan laajentumissuuntien osayleiskaavassa alueella sijaitsee padosin
lahivirkistysalueella (VL-1), jossa on voimassa MRL 128 §:n mukainen
toimenpiderajoitus seka (sl-1 (9)) luonnonsuojelullisesti arvokkaalla alueella, ja osin
alueella, jolle ei ole osoitettu kayttotarkoitusta. Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt
Hyrylan laajentumissuuntien osayleiskaavan 9.4.2001. Kaavassa on osoitettu maa- ja
metsatalousalueet, virkistysalueet, suojelualueet, erityisalueet ja vesialueet seka
tieverkko. Osayleiskaava on tieverkon osalta oikeusvaikutukseton. Osayleiskaava
koskee niita alueita, joilla on kayttdtarkoitusmerkinta tai muu alueen kayttda ohjaava
merkinta.

Kunnassa on vireilla yleiskaavan laadinta. Hakemuksen kohteena oleva kiinteisto
sijoittuu Tuusulan yleiskaava 2040 -ehdotuksessa suurilta osin maa- ja
metsatalousvaltaiselle alueelle, jolla on erityista ulkoilunohjaamistarvetta (MU) seka
osittain omakotivaltaiselle asuinalueelle (AO). Kiinteiston pohjoisin nurkka ulottuu
maisemallisesti arvokkaalle alueelle seka alueelle, missa on luonnonsuojelualueen
merkinta SL-1 (22). Kohdenumero 22 tarkoittaa Pahkinamaen metsia.

Hakemuksen kohde sijoittuu Uudenmaan maakuntakaavassa taajamatoimintojen
alueelle.

Kaavamuutos hanke ei ole valtuuston hyvaksymassa kaavoitussuunnitelmassa vuosille
2020-2024.

Ehdotus
Esittelija: Henna Lindstrom, yleiskaavasuunnittelija

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, etta

e Hanke lisata kaavoitussuunnitelmaan ll-prioriteetin hankkeena
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® Tuusulan kunta kaynnistaa kaavamuutoksen valmistelun, kun kaavoituksen
kaynnistamissopimus on hyvaksytty ja on neuvoteltu Idhialueen maanomistajien
kanssa ko. alueiden sisallyttémisesta samaan kaavamuutokseen.
® Asemakaavasta peritaan voimassa olevan palveluhinnaston mukainen maksu.
Maksun suuruusluokka tarkistetaan kaynnistamissopimuksen yhteydessa.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 21.09.2020, § 348

Valmistelijat / lisatiedot:
Jenni Aalto

Liitteet
1 Kaavamuutoshakemuksen karttaliite, Khall 21.9.2020
2 Tontinkayttéluonnos, Khall 21.9.2020

Ehdotus
Esittelija: Arto Lindberg, apulaispormestari

Kunnanhallitus paattaa, etta

® hanke lisdtdan kaavoitussuunnitelmaan ll-prioriteetin hankkeena

® Tuusulan kunta kaynnistaa kaavamuutoksen valmistelun, kun kaavoituksen
kaynnistamissopimus on hyvaksytty ja on neuvoteltu Idhialueen maanomistajien
kanssa ko. alueiden sisallyttamisesta samaan kaavamuutokseen

® asemakaavasta peritaan voimassa olevan palveluhinnaston mukainen maksu.
Maksun suuruusluokka tarkistetaan kaynnistamissopimuksen yhteydessa.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kuntakehityslautakunta, 27.04.2022, § 32

Valmistelijat / lisatiedot:
Vilma Karjalainen
vilma.karjalainen@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

Liitteet
1 OAS Pahkinamaentie 90_3644, KKL 27.4.2022
2 Pahkinamaentie 90_Viitesuunnitelma, KKL 27.4.2022

Asemakaavan muutosalue sijoittuu Hyrylan eteldpuolelle Pahkinamaentien
pohjoislaidalle, |lahelle Riihikallion keskusta.
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Tavoitteena on mahdollistaa nykyiselld omakotirakennusten korttelialueella
tehokkaampi pientalo- tai rivitalorakentaminen seka turvata alueen luontoarvojen
sailyminen. Rakennuspaikan rajauksen muuttamista tarkastellaan suhteessa
maastoon, alueen luontoarvoihin ja tehokkaampaan rakentamiseen.

Suunnittelualue on nykytilassa rakentamaton. Kaava-alue on osin
yksityisomistuksessa ja osin kunnan omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille
maanomistajan aloitteesta. Kunta valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella
mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttésopimuksen tontinomistajien kanssa
kaytavissa neuvotteluissa.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa

® asettaa Pahkinamaentie 90 osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
viitesuunnitelmaluonnoksen julkisesti nahtaville MRA 308:n mukaisesti
mielipiteiden esittamista varten.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kuntakehityslautakunta, 07.06.2023, § 57

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Vilma Karjalainen
vilma.karjalainen@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

1 3644E_kaavaselostus_KKL_7.6.2023
2 3644E_kaavakartta_KKL_7.6.2023
3 3644E_liitekooste_KKL_7.6.2023

Asemakaavan muutos koskee kiinteistdja ***** (Yli-jussilanmetsa) ja 858-401-5-429
(Pahkinamaenpuisto), jotka sijaitsevat Pahkinamaentien luoteislaidalla lahella
Riihikallion keskusta. Kaavaratkaisu mahdollistaa rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten rakentamisen Pahkinamaentien laidalle. Lisaksi kaavaratkaisu
edesauttaa luontoarvojen sailymista pihapiirien ulkopuolella ja virkistysalueella.
Alueelle on suunniteltu rakennettavaksi maksimissaan kaksikerroksisia rivitaloja tai

kytkettyja pientaloja, joiden kerrosala on yhteensa 900 k-m?.
Tavoitteena on tiivistad asumista hyvalla sijainnilla ja palveluiden lahettyvilla.

Olemassa olevan rakenteen tiivistaminen on linjassa valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden seka maakuntakaavan tavoitteiden kanssa.

Uutta kerrosalaa osoitetaan 300 k-m?. Asukasmaaran lisdys on laskennallisesti 12
asukasta.
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Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia VL-alueen
mahdollisten hoitokulujen myéta.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kunnalle kohdistuu tuloja yksityisessa
omistuksessa olevan kiinteiston osalta maankadyttékorvauksina.
Maankayttdokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa
neuvotteluissa.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alueelle mahdollistetaan
monipuolisempaa asuntotuotantoa ja lisaa asukkaita. Samalla turvataan arvokkaan
pahkinapensaslehdon sailyminen.

Tuusulan kunta omistaa kiinteiston 858-401-5-429 (Pahkinamaenpuisto). Kiinteistd
**%** (Yli-Jussilanmetsa) on yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille vuonna
2022 tontin omistajan hakemuksesta. Hankkeesta on kerrottu Tuusulan kunnan
kaavoituskatsauksessa vuonna 2022. Asemakaavan laatimisesta on paattanyt
kunnanhallitus kokouksessaan 21.9.2020 & 348. Suunnittelualueella on laadittu
kaavoituksen kaynnistamissopimus, jonka kuntakehityslautakunta on hyvaksynyt
21.4.2021 § 36.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtavilla 12.5.-12.6.2022 valisena
aikana.Nahtavillaolon aikana jarjestettiin puhelinpdivystys maanantaina 23.5.2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta vastaanotettiin nelja viranomaisten
kannanottoa, joista kahdessa ilmaistiin, etta tahot eivat ota kantaa asemakaavan
muutokseen. Caruna Oy:n kannanotto oli toteava, ja kavi lapi sahkoéverkon nykytilan
suunnittelualueella. Keski-Uudenmaan ymparistokeskus otti kantaa alueen
luontoarvoihin, seka hulevesien hallintaan. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu
huomioon kaavatydssa. Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat luontoarvoihin ja niiden sailymiseen. Mielipiteet on
otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta, alueen luontoarvojen sailyminen on
turvattu kokonaisuudessaan. Kirjallisia mielipiteita saapui 1 kpl.

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seuraavien
viranomaistahojen kanssa: Keski-Uudenmaan ymparistokeskus, Uudenmaan ELY
keskus

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, etta kunnanhallitus

e hyvaksyy laaditun Paéhkinamadaentie 90 asemakaavaehdotuksen ja
valmisteluvaiheessa saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut vastineet

® asettaa asemakaavaehdotuksen MRA 27 8:n mukaisesti nahtaville muistutusten
ja lausuntojen esittamista varten

Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan asian osalta heti kokouksessa.
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Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun esittelija muutti endotustaan seuraavaan
muotoon:

Kuntakehityslautakunta paattaa hyvaksya osaltaan Pahkinamaentie 90 -asemakaavan
muutosehdotuksen nro 3644 seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteisiin
ja lausuntoihin laaditut vastineet ja paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, etta
kunnanhallitus paattaa

e hyvaksya laaditun Pahkinamaentie 90 -asemakaavan muutosehdotuksen nro
3644 seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteisiin ja lausuntoihin
laaditut vastineet

® asettaa asemakaavan muutosehdotuksen MRA 27 8 mukaisesti julkisesti
nahtaville muistutusten ja lausuntojen esittamista varten

Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittdmasti kokouksessa.

Kuntakehityslaukunta hyvaksyi esittelijan muutoksen yksimielisesti.

Kokouskasittely
Kokoustauko asian kasittelyn aikana klo 18:22 - 18:37.

Paatos

Kuntakehityslautakunta paatti hyvaksya osaltaan Pahkinamaentie 90 -asemakaavan
muutosehdotuksen nro 3644 seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteisiin
ja lausuntoihin laaditut vastineet ja paatti ehdottaa kunnanhallitukselle, etta
kunnanhallitus paattaa

e hyvaksya laaditun Pahkinamaentie 90 -asemakaavan muutosehdotuksen nro
3644 seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteisiin ja lausuntoihin
laaditut vastineet

® asettaa asemakaavan muutosehdotuksen MRA 27 § mukaisesti julkisesti
nahtaville muistutusten ja lausuntojen esittamista varten.

Lisaksi kuntakehityslautakunta paatti

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittdmasti kokouksessa.
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§ 58
Asemakaavamuutoksen Vallunlenkki, kaava nro 3662 lisdaminen kaavoituksen
tyoohjelmaan 2023

TUUDNo0-2023-1352

Valmistelija / lisatiedot:
Vili Lustman
vili.lustman@tuusula.fi
asemakaavasuunnittelija

Liitteet
1 Hankkeen alustava sijainti, KKL 7.6.2023.

Perustelut
Kaavoitussuunnitelma ja kaavoituksen ty6ohjelma

Kunnanvaltuusto hyvaksyy vuosittain joulukuussa kaavoitussuunnitelman
neljan vuoden jaksolle. Taman jalkeen seuraavan vuoden alussa kunnanhallitus
hyvaksyy alkavan vuoden kaavoituksen tydohjelma, jonka edistymista seurataan

osavuosikatsausten yhteydessa. Kaavoitussuunnitelman ja kaavoituksen tydohjelman

tavoitteena on ohjata kaavoituksen palvelualueen toimintaa ja kaavatdihin

vaikuttavien luottamuselinten paatéksentekoa niin, etta hankeluettelosta ensisijaisiksi

nostetut hankkeet etenevat mahdollisimman nopeasti ja etta niiden valmisteluun
kohdennetaan ensisijaisesti resursseja.

Kumppanuuskaavoitushankkeissa laaditaan hakijan ja kunnan valille kaavoituksen
kaynnistamissopimus, kun hanke on todettu I|-prioriteetin hankkeeksi eli ns.
karkihankkeeksi. Kaynnistamissopimuksen hyvaksymisen jalkeen kaavahanke
kaynnistyy.

Asemakaavamuutos

Tuusulan kunnan ja Suomen valtion (Senaatti-kiinteistdt) kesken on neuvoteltu valtion

tarpeesta saada sijoitettua Tuusulaan uusi ulkomaalaisten sailédnottoyksikko
Maahanmuuttovirastolle. Maahanmuuttoviraston sailodnottoyksikdn sopivaksi
sijoituskohteeksi on neuvotteluissa todettu Vallun tyopaikka-alueen kunnan
omistamien kiinteistéjen 858-409-1-23, 858-409-2-390, 858-409-2-362 ja 858-409-1-
100 alueet.

Uudisrakennus sisaltaisi modernin sailodnottoyksikdn toiminnallisuudet noin 90:lle
sailoon otetulle henkildlle ja noin 60 yksikon tydntekijalle. Yksikkd edellyttéa noin

11 000 m? aidattua tonttia, johon sijoittuisi noin 6000 k-m? kolmikerroksinen
rakennus ja piha- ja pysakadintialueet.

Hankkeen toiminta, sen edellyttama tonttitehokkuus seka kerroskorkeus ei vastaa
korttelin lainvoimaista asemakaava ja taten on tarpeen tutkia hankkeen sijoittuminen
asemakaavamuutoksella. Vallun tyopaikka-alue on paaosin rakentamaton.

Kaavatilanne
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Alueella on voimassa Vallun tyopaikka-alueen (nro 3553) asemakaava, joka sai
lainvoiman 9.12.2015. Korttelialueet on merkitty teollisuusrakennusten
korttelialueeksi, merkinnalla TY-14. Alueelle saa rakentaa ymparistéhairiota
aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia seka toimistorakennuksia.

Lisaksi kullein rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan 100 h-m? kokoisen
asunnon korttelin kayttotarkoituksen mukaiselle toiminnalle ja kiinteiston hoidolle
valttdmatonta henkilokuntaa varten. Asuntoa varten on jarjestettava muusta

toiminnasta erotettu piha leikkia ja oleskelua varten. Pihaa on oltava vahintaan 100 m?
asuntoa kohti. Asuntoon on jarjestettava turvallinen huolto- ja asiointiliikenteesta
erotettu kaynti. Asunnon parvekkeen tai pihan melutaso tulee olla paivasaikaan (klo 7-
22) enintaan 55 dB(A) ja ydaikaan enintaan 45 dB(A). Ulkovarastointialueet ja katokset
on aidattava niin, etta varastoitava materiaali ei haitallisesti nay kadulle,
virkistysreiteille tai naapuritonttien kayttépihojen suuntaan.

Autopaikkoja on varattava seuraavasti: toimistotilat 1 ap/ 50 k-m?, teollisuus- ja

varastotilat 1 ap/ 100 k-m?, asunnot 2 ap/asunto. Autopaikat on erotettava muusta
piha-alueesta istutuksilla.

Jokaisen rakennuspaikan pinta-alasta vahintaan 10% tulee olla puilla ja pensailla
istutettavaa aluetta, jota saa hyddyntaa hulevesien kasittelyyn. Kullakin
rakennuspaikalla tulee olla rajaojat tai hulevesien kasittelyyn varattua allastilavuutta

1m?3 kutakin pinnoitettua 100 m? kohden.
Harkinta

Vallun tyopaikka-alueen asemakaava on ollut lainvoimainen loppuvuodesta 2015
lahtien. Tyopaikka-alue on talla hetkelld padosin rakentamaton. Yritystonttien kysynta
suhteessa teollisuusrakennusten korttelialueen (TY-14) laajuuteen (n. 17 hehtaaria ja

66 000 k-m? tyopaikkarakentamista) mahdollistaa alueen kayttamisen muuhun,
alueelle sopivaan kayttétarkoitukseen. Kaavamuutoksen jalkeen alueesta jaa suurin
osa kaavan nykyiseen kayttotarkoitukseen.

Tyopaikka-alueiden kehittaminen ja tydpaikkaomavaraisuuden kasvattaminen ovat
keskeisia valtuustokauden strategisia tavoiteita (Tarjoamme yrityksille laadukkaita
palveluita, osaavaa tyévoimaa ja tydpaikkatontteja erinomaisilla liikenneyhteyksilld).
Hanke tarjoaa merkittavan maaran tydpaikkoja sen tarvitseman maa-alueen kokoon
nahden.

Ottaen huomioon Jokelan Vallun tydpaikka-alueen rakentumisen edistaminen ja
Suomen valtion tarpeet on perusteltua kaynnistaa asemakaavan muutosprosessi ja
nostaa hanke kaavoituksen tydohjelmaan 2023 (karkihankkeeksi).

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus
paattaa

e |isata Vallunlenkki, kaava nro 3662 asemakaavamuutoksen kaavoituksen
tydohjelmaan 2023
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e kaynnistaa kaavamuutoksen valmistelun, kun kaavoituksen
kaynnistamissopimus on hyvaksytty.

Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittomasti kokouksessa.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
kaavoitus, maankaytto, kunnallistekniikka, pormestari, kansliapaallikkd, marko.
lassila@senaatti.fi
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§ 59
Senaatti-kiinteistét, kumppanuuskaavoitussopimus, Jokela

TUUDNO-2023-1353

Valmistelija / lisatiedot:
Tuija Palkki
tuija.palkki@tuusula.fi
maankayttoinsinoori

Liitteet
1 Senaatti, kumppanuuskaavoitussopimusluonnos, KKL 7.6.2023
2 Senaatti-kiinteistot, sijaintikartta, KKL 7.6.2023

Asiaselostus

Tuusulan kunta omistaa kiinteistot 858-409-1-23, 858-409-2-390, 858-409-2-362 ja 858-
409-1-100 Vallun tydpaikka-alueella. Voimassa olevassa Vallun tyopaikka-alue (nro
3553) -nimisessa asemakaavassa alue on merkitty teollisuusrakennusten
korttelialueeksi, merkinnalla TY-14.

Suomen valtion, jota edustaa Senaatti-kiinteistot, kanssa on neuvoteltu
Maahanmuuttoviraston (Migri) Sailddnottoyksikdn toteuttamisesta alueelle. Hankkeen
toteuttaminen edellyttdd asemakaavan muuttamista. Hanke tarvitsee pinta-alaltaan
noin 1 hehtaarin tonttia, jonka sijainti maaritelladn tarkemmin kaavoituksen

edetessa. Kayttotarkoitus, rakennusoikeuden maara ja yksityiskohdat ratkaistaan
kaavamuutoksen suunnittelutyon yhteydessa.

Senaatti-kiinteistdjen kanssa on neuvoteltu oheinen kumppanuuskaavoitussopimus.
Kunta vastaa sopimusalueen osalta asemakaavan laatimisesta aiheutuvista
kustannuksista, ja Senaatti-kiinteistdt vastaa hankesuunnittelussa kayttamansa
konsultin kustannuksista. Kunta ohjaa ja johtaa suunnittelua.

Kunta sitoutuu myymaan Senaatti-kiinteistdlle asemakaavan muutoksen mukaisen
tontin asemakaavan saatua lainvoiman. Tontti myydaan Tuusulan kunnanvaltuuston
hyvaksymalla kayvalla myyntihinnalla, jonka tueksi Kunta tilaa ennen myyntia
ulkopuolisen arvioitsijan hinta-arvion.

Mikali Senaatti-kiinteistot vetaytyy hankkeesta, sitoutuu se korvaamaan kunnalle
kaavoituksesta aiheutuneista kustannuksista 7 000 euroa.

Ehdotus
Esittelija: Paivi Hamalainen, maankayttépaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa

e hyvaksya liitteena olevan sopimuksen Suomen valtion, jota edustaa Senaatti-
kiinteistot, kanssa, jolla sovitaan kumppanuuskaavoituksesta ja tontin
luovutuksesta kiinteistdjen 858-409-1-23, 858-409-2-390, 858-409-2-362 ja 858-
409-1-100 alueilla

e oikeuttaa allekirjoittajan tekemaan sopimukseen tarvittavat vahaiset muutokset
ja allekirjoituksellaan hyvaksymaan lopullisen sopimuksen.
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e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittdmasti kokouksessa.

Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun esittelijd muutti ehdotustaan seuraavaan
muotoon:

Kuntakehityslautakunta hyvaksyy osaltaan liitteen mukaisen sopimuksen ja paattaa
ehdottaa kunnanhallitukselle, ettda kunnanhallitus paattaa

e hyvaksya liitteena olevan sopimuksen Suomen valtion, jota edustaa Senaatti-
kiinteistot, kanssa, jolla sovitaan kumppanuuskaavoituksesta ja tontin
luovutuksesta kiinteistdjen 858-409-1-23, 858-409-2-390, 858-409-2-362 ja 858-
409-1-100 alueilla

e oikeuttaa allekirjoittajan tekemaan sopimukseen tarvittavat vahaiset muutokset
ja allekirjoituksellaan hyvaksymaan lopullisen sopimuksen.

Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittdmasti kokouksessa.

Kuntakehityslaukunta hyvaksyi esittelijan muutoksen yksimielisesti.

Paatos

Kuntakehityslautakunta hyvaksyi osaltaan liitteen mukaisen sopimuksen ja paatti
ehdottaa kunnanhallitukselle, etta kunnanhallitus paattaa

e hyvaksya liitteena olevan sopimuksen Suomen valtion, jota edustaa Senaatti-
kiinteistot, kanssa, jolla sovitaan kumppanuuskaavoituksesta ja tontin
luovutuksesta kiinteistdjen 858-409-1-23, 858-409-2-390, 858-409-2-362 ja 858-
409-1-100 alueilla

e oikeuttaa allekirjoittajan tekemaan sopimukseen tarvittavat vahaiset muutokset
ja allekirjoituksellaan hyvaksymaan lopullisen sopimuksen.

Lisaksi kuntakehityslautakunta paatti

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittdmasti kokouksessa.

Tiedoksi
asianosaiset, maankayttd, kaavoitus
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§60

Kesko Oyj, Kaavoituksen kdaynnistamissopimus, Hyryla

TUUDNO0-2023-1374

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Tuija Palkki
tuija.palkki@tuusula.fi
maankayttoinsinoori

1 Kesko Qyj, kaavoituksen kaynnistamissopimusluonnos, KKL 7.6.2023
2 Kesko Qyj, sijaintikartta, KKL 7.6.2023

Kesko Oyj on hakenut kaavamuutosta omistamansa kiinteiston 858-1-8027-1 alueelle,
tavoitteenaan laajentaakseen liilkerakennusta ja pysakointihallia. Kunnanhallitus on
24.4.2023 8 146 hyvaksynyt kaavahakemuksen ja lisannyt kaavatydon vuoden 2023
tydohjelmaan.

Kesko Oyj:n omistaman kiinteiston 858-1-8027-1 pinta-ala on kiinteistorekisteriotteen
mukaan noin 13 852 m2. Alueella voimassa olevassa Koilliskeskus (nro 3364) -
nimisessa asemakaavassa alue on osoitettu merkinnalla KMT-1 liike-ja
toimistorakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on lisata Hyrylan vetovoimaa parantaen
keskustan kaupallisia palveluita. Kayttétarkoitus, rakennusoikeuden maara ja
yksityiskohdat ratkaistaan kaavan suunnittelutydn yhteydessa.

Maanomistaja maksaa voimassa olevan palveluhinnaston mukaisesti kunnalle
asemakaavan laatimisesta ja muuttamisesta perittavan maksun 10 500 euroa.
Maanomistaja vastaa myds tilaamistaan kaavan valmisteluun liittyvista
konsulttikustannuksista ja hankesuunnittelunsa konsulttikustannuksista. Kunta ohjaa
ja johtaa suunnittelua.

Asemakaavasta sopijapuolille koituvan hyddyn seka kaavan toteuttamiskustannusten
jako tapahtuu myéhemmin tehtavan maankaytto- ja rakennuslain 91 b 8:n mukaisen
maankayttdsopimuksen mukaisesti. Maankayttésopimus laaditaan
maankayttdsopimuksen allekirjoitushetkelld voimassa olevien Tuusulan
kunnanvaltuuston hyvaksymien sopimusperiaatteiden mukaisesti.

Sopijapuolten kesken on neuvoteltu liitteena esitetyn mukainen sopimus.
Ehdotus

Esittelija: Paivi Hamalainen, maankayttdépaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa

e hyvaksya liitteena olevan sopimuksen, jolla sovitaan asemakaavoituksen
kaynnistamisesta koskien kiinteistdd 858-1-8027-1

e oikeuttaa allekirjoittajan tekemaan sopimukseen tarvittavat vahaiset muutokset
ja allekirjoituksellaan hyvaksymaan lopullisen sopimuksen.

Paatos
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Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
asianosaiset, maankayttd, kaavoitus
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Kasvatus- ja sivistyslautakunta, § 51,10.05.2023

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, 8 53,11.05.2023

Hyvinvoinnin ja terveyden edistdmisen lautakunta, § 43,16.05.2023
Tekninen lautakunta, § 59,16.05.2023

Kuntakehityslautakunta, § 61, 07.06.2023

§61
Kuntakehityslautakunnan tydskentelyn arviointi 2021-2023 ja kehittamistoimenpiteet

TUUDNO-2023-1168

Kasvatus- ja sivistyslautakunta, 10.05.2023, § 51

Liitteet
1 Kasvatus ja sivistyslautakunnan itsearviointi 4.5.2023, ksltk 10.5.2023

Kevaalla 2023, valtuustokauden 2021-2025 puolessa valissa, on toteutettu
luottamuselinten tydskentelyn arviointi. Arvioinnin tavoitteena on vetaa yhteen
valtuustokauden kahden ensimmaisen vuoden onnistumisia ja kehityskohteita seka
suunnata jaljella olevan valtuustokauden painopisteita. Edellinen arviointi tehtiin
valtuustokauden 2017-2021 paatteeksi.

Arvioinnit toteutettiin maalis-huhtikuussa 2023 valtuuston, kunnanhallituksen,
lautakuntien ja jaostojen jasenten keskuudessa. Jokaiselle luottamuselimelle oli oma
kyselynsa (valtuusto, kunnanhallitus, lautakunnat, jaostot). Vastaavat arvioinnit on
toteutettu vuosina 2021, 2019 ja 2017. Nyt toteutettujen kyselyiden tuloksia voi
verrata naihin kyselyihin seka muiden kuntien luottamuselimissa toteutettujen
kyselyiden vastausten keskiarvoihin.

Lautakunta kay lapi kokouksessa kasvatus- ja sivistyslautakunnan arvioinnin tulokset,
antaa niistd kommenttinsa ja laatii kehittdmissuunnitelman.

Kasvatus- ja sivistyslautakunnan tydskentelyn arvioinnin tuloksia esitellaan
kokouksessa.

Ehdotus
Esittelija: Tiina Simons, sivistysjohtaja
Kasvatus- ja sivistyslautakunta paattaa

e merkita tiedoksi kasvatus- ja sivistyslautakunnan tyoskentelyn arvioinnin ja sopia
kehittamiskohteista.

Paatos
Kasvatus- ja sivistyslautakunta paatti

e merkita tiedoksi kasvatus- ja sivistyslautakunnan tydskentelyn arvioinnin ja
paatti yhteista kehittémiskohteista.

Kehittamiskohteiksi kirjattiin seuraavat asiat:

® toivotaan enemman valmistavaa keskustelua ennen paatdksentekoa, tarve
vapaamuotoiselle keskustelulle ja vuoropuhelulle tiedostettiin
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e toivotaan enemman iltakouluja ja ryhmatoita

e |autakuntien valista yhteistydta toivottiin lisaa ja yhteistydn merkistysta
korostettiin

e kokousten julkisuutta pohdittiin ja toivottiin mahdollisuutta paattaa muutamien
kokouksien pitamista julkisina

e hankintapaatoksien paatosprosessiin ja aikataulutukseen toivottiin
kiinnitettavan huomioita, jotta paatoksenteko lautakunnassa onnistuu oikea-
aikaisesti

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, 11.05.2023, § 53

Liitteet

1 Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan itsearviointi 4.5.2023, kvltk 11.5.2023

Kevaalla 2023, valtuustokauden 2021-2025 puolessa valissa, on toteutettu
luottamuselinten tydskentelyn arviointi. Arvioinnin tavoitteena on vetaa yhteen
valtuustokauden kahden ensimmadisen vuoden onnistumisia ja kehityskohteita seka
suunnata jaljella olevan valtuustokauden painopisteita. Edellinen arviointi tehtiin
valtuustokauden 2017-2021 paatteeksi.

Arvioinnit toteutettiin maalis-huhtikuussa 2023 valtuuston, kunnanhallituksen,
lautakuntien ja jaostojen jasenten keskuudessa. Jokaiselle luottamuselimelle oli oma
kyselynsa (valtuusto, kunnanhallitus, lautakunnat, jaostot). Vastaavat arvioinnit on
toteutettu vuosina 2021, 2019 ja 2017. Nyt toteutettujen kyselyiden tuloksia voi
verrata naihin kyselyihin seka muiden kuntien luottamuselimissa toteutettujen
kyselyiden vastausten keskiarvoihin.

Lautakunta kay lapi kokouksessa kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan arvioinnin
tulokset, antaa niistda kommenttinsa ja laatii kehittémissuunnitelman.

Kulttuuri ja vapaa-aikalautakunnan tyéskentelyn arvioinnin tuloksia esitellaan
kokouksessa.

Ehdotus
Esittelija: Tiina Simons, sivistysjohtaja
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta paattaa

e merkita tiedoksi kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan tydskentelyn arvioinnin ja
sopia kehittamiskohteista.
Paatos
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta paatti

e merkita tiedoksi kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan tydskentelyn arvioinnin ja
paatti yhteista kehittamiskohteista.
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Kehittamiskohteiksi kirjattiin seuraavat asiat:

e |autakuntien valisen yhteistyon ja yhteisten tilaisuuksien lisdaminen

e sivistyksen lautakuntien yhteisen tutustumismatkan toteuttaminen

® enemman iltakouluja ja enemman vapaamuotoista keskustelua ennen
paatdksentekoa

e sivistyksen talouden vuosikello voidaan jakaa tiedoksi lautakunnalle.

Hyvinvoinnin ja terveyden edistdmisen lautakunta, 16.05.2023, § 43

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Heidi Hagman
heidi.hagman@tuusula.fi
kehittamispaallikko

1 Hyte lautakunnan itsearviointi 10.5.2023, hyteltk 16.5.2023

Kevaalla 2023, valtuustokauden 2021-2025 puolessa valissa, on toteutettu
luottamuselinten tydskentelyn arviointi. Arvioinnin tavoitteena on vetaa yhteen
valtuustokauden kahden ensimmaisen vuoden onnistumisia ja kehityskohteita seka
suunnata jaljella olevan valtuustokauden painopisteita. Edellinen arviointi tehtiin
valtuustokauden 2017-2021 paatteeksi.

Arvioinnit toteutettiin maalis-huhtikuussa 2023 valtuuston, kunnanhallituksen,
lautakuntien ja jaostojen jasenten keskuudessa. Jokaiselle luottamuselimelle oli oma
kyselynsa (valtuusto, kunnanhallitus, lautakunnat, jaostot). Vastaavat arvioinnit on
toteutettu vuosina 2021, 2019 ja 2017. Nyt toteutettujen kyselyiden tuloksia voi
verrata naihin kyselyihin seka muiden kuntien luottamuselimissa toteutettujen
kyselyiden vastausten keskiarvoihin.

Arviointien mukaan lautakunta on onnistunut arvostavassa kohtaamisessa ja
keskustelevassa ilmapiirissa, valmisteluissa ja esittelyissa, koouspaikkojen valinnassa,
EVAus lausunnoissa, sitoutumisessa lautakuntatyoskentelyyn, ikaihmisten asioiden
kasittelyssa, yhteistoiminnassa neuvostojen suuntaan ja yhteistydssa Keusote-
hyvinvointialueen kanssa. Lautakunnan kokonaistydskentelyn arviointi on 4 (asteikolla
1-5).

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunnan tyéskentelyn arvioinnin tuloksia
esitelldaan kokouksessa. Lautakunta kay lapi kokouksessa hyvinvoinnin ja terveyden
edistamisen lautakunnan arvioinnin tulokset, antaa niista kommenttinsa ja laatii
kehittamissuunnitelman.

Ehdotus
Esittelija: Heidi Hagman, kehittdmispaallikko

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paattaa
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e merkita tiedoksi hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunnan
tydskentelyn arvioinnin ja sopia kehittamiskohteista.
Paatos
Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paatti

e merkita tiedoksi hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunnan
tydskentelyn arvioinnin ja sopia kehittamiskohteista.

Tekninen lautakunta, 16.05.2023, § 59

Valmistelijat / lisatiedot:
Heidi Hagman
heidi.hagman@tuusula.fi
kehittamispaallikkd

Liitteet
1 Teknisen lautakunnan itsearviointi 8.5.2023, TL 16.5.2023

Kevaalla 2023, valtuustokauden 2021-2025 puolessa valissa, on toteutettu
luottamuselinten tydskentelyn arviointi. Arvioinnin tavoitteena on vetaa yhteen
valtuustokauden kahden ensimmaisen vuoden onnistumisia ja kehityskohteita seka
suunnata jaljella olevan valtuustokauden painopisteita. Edellinen arviointi tehtiin
valtuustokauden 2017-2021 paatteeksi.

Arvioinnit toteutettiin maalis-huhtikuussa 2023 valtuuston, kunnanhallituksen,
lautakuntien ja jaostojen jasenten keskuudessa. Jokaiselle luottamuselimelle oli oma
kyselynsa (valtuusto, kunnanhallitus, lautakunnat, jaostot). Vastaavat arvioinnit on
toteutettu vuosina 2021, 2019 ja 2017. Nyt toteutettujen kyselyiden tuloksia voi
verrata naihin kyselyihin sekd muiden kuntien luottamuselimissa toteutettujen
kyselyiden vastausten keskiarvoihin.

Lautakunta kay lapi kokouksessa teknisen lautakunnan arvioinnin tulokset, antaa
niista kommenttinsa ja laatii kehittamissuunnitelman.
Lautakunnan tyoskentelyn arvioinnin tuloksia esitelldan kokouksessa.

Ehdotus
Esittelija: Petri Juhola, yhdyskuntatekniikan paallikko

Tekninen lautakunta paattaa

e merkita tiedoksi teknisen lautakunnan tyoskentelyn arvioinnin ja sopia
kehittamiskohteista.

Paatos
Tekninen lautakunta paatti
e merkita tiedoksi teknisen lautakunnan tydskentelyn arvioinnin ja sopia
kehittamiskohteista

® kehittaa jatkossa karkihankkeiden seurantaa
® jatkaa henkildston hyvinvoinnin ja rekrytoinnin kehittamista
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e jatkaa hybridimallin, lautakuntien yhteisien infojen, iltakoulujen ja seminaarien
kehittamista

® jatkaa palveluverkon ja strategian edistamista

® jatkaa paremmin seurattavien ja vertailtavien talouspykalien materiaaleja

® paneutua taloudelliseen varainkayttoon.

Kuntakehityslautakunta, 07.06.2023, § 61

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Heidi Hagman
heidi.hagman@tuusula.fi
kehittamispaallikkd

1 Kuntakehityslautakunnan itsearviointi 3.5.2023, KKL 7.6.2023

Kevaalla 2023, valtuustokauden 2021-2025 puolessa valissa, on toteutettu
luottamuselinten tydskentelyn arviointi. Arvioinnin tavoitteena on vetaa yhteen
valtuustokauden kahden ensimmadisen vuoden onnistumisia ja kehityskohteita seka
suunnata jaljella olevan valtuustokauden painopisteita. Edellinen arviointi tehtiin
valtuustokauden 2017-2021 paatteeksi.

Arvioinnit toteutettiin maalis-huhtikuussa 2023 valtuuston, kunnanhallituksen,
lautakuntien ja jaostojen jasenten keskuudessa. Jokaiselle luottamuselimelle oli oma
kyselynsa (valtuusto, kunnanhallitus, lautakunnat, jaostot). Vastaavat arvioinnit on
toteutettu vuosina 2021, 2019 ja 2017. Nyt toteutettujen kyselyiden tuloksia voi
verrata naihin kyselyihin seka muiden kuntien luottamuselimissa toteutettujen
kyselyiden vastausten keskiarvoihin.

Lautakunta kay lapi kokouksessa kuntakehityslautakunnan arvioinnin tulokset, ja
antaa niista kommenttinsa.
Kuntakehityslautakunnan tydskentelyn arvioinnin tuloksia esitelldan kokouksessa.
Ehdotus
Esittelija: Pirjo Siren, kuntakehitysjohtaja
Kuntakehityslautakunta paattaa

e merkita tiedoksi kuntakehityslautakunnan tydskentelyn arvioinnin.

Kokouskasittely

Jasen Paivo Kuusisto poistui kokouksesta asian kasittelyn aikana klo 19:41.
Paatos

Kuntakehityslautakunta paatti

e merkita tiedoksi kuntakehityslautakunnan tyéskentelyn arvioinnin
e ettd lautakunta pitaa tydskentelyn tiimoilta iltakoulun mydhemmin.
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§62
Viranhaltijoiden paatdosten otto-oikeus

Kuntakehitysjohtaja

henkildstopaatos:

8 48 Maanmittausinsind6ri, virkaan valinta, maankayttd, 12.05.2023

muu paatos:

8 44 Suostumus rakentamattoman kiinteistdn osuuden myyntiin ja sopimussakon
perimatta jattaminen, 10.05.2023

§ 49 Scanoffice Group Oy, yritystontin myynti, Rykmentinpuisto, 19.05.2023

8 50 Kiinteiston ***** yuokrasopimuksen paattaminen ja sopimussakon perimatta
jattaminen, Anttilanranta, Etela-Tuusula, 26.05.2023

Kuntasuunnittelupaallikko
hankintapaatos:
§ 3 Korttelin 8028 viitesuunnitelma, hankinta, 25.05.2023

Maankayttopaallikkd

muu paatos:

8 34 T:mi Taisteluorava, kayttélupa palveluskoirien koulutukseen kunnan
metsaalueilla, 03.05.2023

§ 35 Kiinteistot ***** rasitesopimus vesi- ja viemarijohtoja varten, Kaunisnummi,
05.05.2023

§ 36 ***** Liinteiston ***** yuokraaminen, Hariskivi, Etela-Tuusula, 09.05.2023

8 37 DNA Tower Finland Oy, maa-alueen vuokraus kiinteistosta ***** | ahelankangas,
Lahela, 10.05.2023

§ 38 ***** yuokratun kiinteiston ***** myynti, Lahelanpelto, Eteld-Tuusula,
15.05.2023

§ 39 ****% Lijinteiston ***** yuokraaminen, Hariskivi, Etela-Tuusula, 26.05.2023

Ehdotus
Esittelija: Pirjo Siren, kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta paattaa, ettei mainittuja viranhaltijapaatoksia oteta kuntalain
92 8&:n nojalla kuntakehityslautakunnan kasiteltavaksi.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.
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§63
limoitusasiat

TUUDNO-2023-31

Liitteet
1 OAS, Palkkitie, 15.6.2023, luonnos, KKL 7.6.2023

® Palkkitien asemakaavan ja asemakaavan muutoksen (kaavanumero 3614) OAS-
luonnos, Timo Mattila

Ehdotus
Esittelija: Pirjo Siren, kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta merkitsee ilmoitusasiat tiedoksi.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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8§64
Muut asiat

Liitteet
1 Yritystonttien varauskaytannot verrokkikunnissa, KKL 7.6.2023

® Yritystonttien varauskaytannot verrokkikunnissa / Paivi Hdmalainen.
Yritystonttiesitys siirrettiin seuraavaan kokoukseen.
Lautakunta keskusteli

e toteutuneesta asuntotuotannosta
e tulevasta asuntotuotannosta.
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Muutoksenhakukielto
852, 853, 854, 8§55, 856, 857, 858, 859, 861, 862, 863, 864

Muutoksenhakukielto

Paatoksesta ei saa tehda kuntalain 136 8:n mukaan oikaisuvaatimusta eika
kunnallisvalitusta, koska paatds koskee vain valmistelua tai tdytantéonpanoa.
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Oikaisuvaatimus
860

Oikaisuvaatimusohje
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimuksen saa tehda se,
johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, 7 paivan
kuluttua kirjeen lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkodpostin lahettamisests,
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen
merkittyna aikana.

Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi yleiseen
tietoverkkoon, ei lueta maaraaikaan.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Jos oikaisuvaatimuksen tekijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa, kirjelmdassa on ilmoitettava myds tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen,
ellei tama ole asianajaja tai julkinen oikeusavustaja, on liitettava
oikaisuvaatimuskirjelmaan valtakirja.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset oikaisuvaatimuksen tekijalle voidaan toimittaa.
Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava
oikaisuvaatimuskirjelma. Sahkaista asiakirjaa ei tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole
syyta epailla.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava Tuusulan kunnalle virka-aikana ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista kayttaen alla olevia yhteystietoja:
Tuusulan kunta, kuntakehityslautakunta

osoite: Kotorannankuja 10, PI 60, 04301 Tuusula

sahkdposti: kirjaamo@tuusula.fi

puh. vaihde: 09 87 181
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Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myds henkilékohtaisesti tai asiamiehen valityksella
Tuusulan kunnan asiakaspalvelupisteeseen os. Autoasemankatu 2, 04300 Tuusula.
Avoinna ma-to klo 8.00-15.00 ja pe klo 8.00-12.00.
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